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PORTARIA MCID N° 47, DE 17 DE JANEIRO DE 2025

Divulga as localidades habilitadas para a apresentacao de
propostas de empreendimentos habitacionais referentes a meta
de atendimento direcionada as localidades impactadas por
situacbes que tenham provocado o agravamento de suas
necessidades habitacionais, e dispde sobre os procedimentos
para a realizagdo das contratagdes pertinentes, no ambito da
linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas, com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha
Casa, Minha Vida.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que lhe confere o art. 87,
paragrafo Unico, incisos | e I, da Constituicdo Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da Lei n°®
14600, de 19 de junho de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n® 11.468, de 5 de abril de 2023, e nos arts.
6°, inciso IIl, e 11, inciso |, alinea "a", da Lei n® 14,620, de 13 de jultho de 2023, resolve:

Localidades habilitadas

Art. 1° Ficam habilitadas as localidades relacionadas no Anexo desta Portaria, as quais poderéo

ser objeto de propostas de empreendimentos habitacionais no ambito da meta de atendimento as%’@

localidades impactadas por situagdes que tenham agravado as suas necessidades de atendimento
habitacional.

Exigéncias aplicaveis as propostas de empreendimentos habitacionais

Art2° Os proponentes qualificados, conforme art. 8° da Portaria MCID n° 1388, de 11 de
dezembro de 2024, poderao apresentar ao agente financeiro proposta de empreendimento habitacional a
ser implementado nas localidades elencadas no Anexo desta Portaria, observada a meta de unidades
habitacionais estipulada por municipio, constituida pela seguinte documentagao:

| - titularidade e mapeamento do imdvel,

II - documentacao comprobatdria de que o imovel se encontra em area urbana consolidada ou
em area de expansio urbana, conforme disposto no Anexo | da Portaria MCID n® 725, de 15 de junho de
2023;

Il - tipo de edificagdo e quantidade de unidades habitacionais do empreendimento habitacional,
conforme porte previsto no inciso |, item 4 da Tabela 1 do Anexo |l da Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho
de 2023;

IV - comprovante de pagamento, ao agente financeiro, da taxa correspondente aos custos
operacionais relativos a analise da proposta:

V - declaragdo contida no Anexo da Portaria MCID n°® 727, de 15 de junho de 2023, assinada pelo
chefe do poder executivo municipal, ou representante por ele formalmente delegado, extensivel ao chefe

do poder executivo estadual. naquilo que couber e quando participante da operagdo, conforme
regulamentagio do Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR. e

VI - comprovagao do envio da declaragdo de gue trata o Anexo da Portaria MCID n® 1388, de 11
de dezembro de 2024, ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo lecal e ao conselho de
habitacgo local ou 6rgdo equivalente, em observancia ao paragrafo tnico do art. 7¢ da mesma norma,
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§ 1° E vedada a recepgio de propostas que nao contemplem a totalidade da documenta@gﬂé’@,,( (“' %,
elencada no caput. C’@(Oi%cz}/ze
§ 2° As localidades para as quais ndo houver apresentacao de propostas até 31 de margo de O‘SJZ’%G&)).
2025 terao a meta prevista no Anexo desta Portaria cancelada. <>/*)0_;;.?2’

§ 3° As propostas vinculadas, integral ou parcialmente, a meta proveniente de requerimento
apresentado por ente estadual deveréo, adicionalmente & documentagio elencada no caput, apresentar
declaracdo assinada pelo chefe do poder executivo estadual, ou representante por ele formalmente
delegado, com sua concordancia em relagao a proposta.

Rito para contratagdo de empreendimentos habitacionais

Art. 3° O agente financeiro deverd proceder a andlise da documentagdc da proposta de
empreendimento habitacional recepcionada. que incluira a vistoria do imovel, e comunicara ao proponente
a possibilidade de prosseguir com os tramites exigidos para sua contratagdo, conforme Portaria MCID n°®
724, de 15 de junho de 2023, ciente de gue nao ha direito subjetivo de contratacao do empreendimento
habitacional.

Paragrafo unico. Na hipotese de inconformidade da proposta. o agente financeiro devera
formalizar ciéncia ao proponente, com a apresentacgéo de razées e justificativas.

. Art. 4° Compete & empresa do setor de construg&o civil, em parceria com o Ente Publico Local,
apresentar ao agente financeiro a documentagdo necessaria para atestar a viabilidade tecnica,
orgamentaria, financeira, juridica e de engenharia da proposta de empreendimento habitacional

Paragrafo tnico. Observada a meta por localidade prevista no Anexo desta Portaria e o ateste
de que trata o caput, o agente financeiro devera submeter ao Gestor do FAR a proposta de
empreendimento habitacional detentora de viabilidade preliminar de contratacdo, nos termos
regulamentados pelo Gestor do FAR.

+Art. 5° A partir da recepgao da proposta com viabilidade preliminar de contratagdo emitida pelo g
agente financeiro, o Gestor do FAR confirmara o cumprimento dos requisitos documentais, submetendo-a@ﬁ
ao Ministério das Cidades até 19 de dezembro de 2025 para publicagio da portaria de aptiddo a
contratacao.

§ 1° No prazo de 120 (cento e vinte) dias contados a partir da publicagao da Portaria de que trata
o caput, o proponente e o agente financeiro deverdo concluir as pegas técnicas, financeiras, juridicas, de
engenharia e demais documentagdes necessarias para caracterizar a aptidao definitiva da proposta a
contratagéo, nos termos dos arts. 26 a 28 da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023,

. § 2° Fica autorizada a contratacdo da proposta de empreendimento habitacional que demonstre
: a aptidao definitiva de que trata o § 1° do caput, conforme analise do agente financeiro, dentro do prazo
estipulado.

§ 3° A publicagdo da Portaria de aptidao a contratagéo consiste no marco para efetivo computo
do numero de unidades habitacionais do empreendimento frente a meta de atendimento disponivel por
localidade.

§ 4° Atingida a meta da localidade previamente ao prazo previsto no caput, a recepgao de
propostas de que trata o caput sera suspensa para o municipio em questao.

§ 5° A publicacdo da Portaria de que trata o caput € condicionada a disponibilidade
orcamentaria e financeira, sendo facultado ao Ministério das Cidades a suspensédo temporaria ou
permanente ou a prorrogagao do prazo de que trata o caput.

Disposi¢cées finais

Art. 6° O Gestor do FAR enviara semanalmente ao Ministério das Cidades relatorio com a
situagao das propostas de empreendimentos habitacionais apresentadas contendo, no minimo:

| - relacao de propostas em andlise com informacdo sobre o seu estagio de providéncias;

Il - data de apresentacao da proposta ao agente financeiro;
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Il - relacao de propostas aprovadas na analise prevista no art, 4°; C’e,no@% 3}4,
Yo G, €
IV - relagao de propostas com inconformidade e o seu respectivo motivo; é‘lof'&@@’%}_
o5, @
V - relacado de propostas com viabilidade preliminar de contratagao; 808\90

VIl - data de emisséo da aptidac definitiva da proposta pelo agente financeiro,
VI - relagdo de propostas contratadas;
VIl - data da efetiva contratagédo do empreendimento habitacional; e

VIII - data de inicio de obras.

Art. 7° O proponente e o ente publico municipal apoiador deverdo observar as condigdes
dispostas na Portaria MCID n® 724, de 15 de junho de 2023, na Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de
2023, e na Portaria n° 727, de 15 de junho de 2023, ressalvados os regramentos especificos dispostos
nesta Portaria.

Art. 8° O Gestor do FAR deverd regulamentar o disposto nesta Portaria em ate de 15 (quinze)
dias contados a partir de sua publicagao.

Art. 9° A Portaria MCID n°® 727, de 15 de junho de 2023, passa a vigorar com as seguintes
alteragdes:

. "Art. 10 O Gestor do FAR enviara semanalmente ao Ministério das Cidades relatorio com a
situacio das propostas de empreendimentos habitacionais protocolizadas contendo, no minimo:

V - relacéo de propostas contratadas;

VI - avaliagdo quanto a pertinéncia de atualizagdo da distribuigéo de metas de que trata o art. 1°,

quando couber;

VIl - data da efetiva contratacio do empreendimento habitacional: e

VIl - data de inicio de obras." (NR)
Art. 10 A Portaria MCID n® 704, de 17 de julho de 2024, passa a vigorar com as seguintes

alteracbes:

"Art. 10 O Gestor do FAR enviara semanalmente ao Ministério das Cidades relatorio com a
situacdo das propostas de empreendimentos habitacionais apresentadas contendo, no minimo:

. V - relagio de propostas contratadas;
VI - data da efetiva contratacao do empreendimento habitacional; e
VIl - data de inicio de obras. " (NR).
Art. 11 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.
JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO
ANEXO

LOCALIDADES HABILITADAS A RECEPCAO DE PROPOSTAS NO AMBITO DA META
ESTABELECIDA PELO INCISO V DO ART. 1° DA PORTARIA MCID N° 727, DE 15 DE JUNHO DE 2023

UF  Municipio Ente requerente Meta de Unidades Habitacionais dispon_j_velé
AC | Assis Brasil ‘Municipal 30 !
AC %Feijé iMunicipai 40

AC Placidode Castro Municipal 40 ]
'AL | Girau do Ponciano 'Municipal 150 ) - 7 _—
AL ' Igreja Nova ' Municipal 50 |
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| Maceid
| Marechal Deodoro
' Murici
! Piranhas

Rio Largo
{Séo Miguel dos Milagres
| Sao Sebastiao
| Amapa
| Calgoene
Cutias
! Ferreira Gomes
Laranjal do Jari
Macaps

| Pedra Branca do Amapari| Municipal

| Porto Grande
' Santana

Serra do Navio
Tartarugalzinho
Vitoria do Jari
|Aiguara
Alcobaga
'Anténio Cardoso
Camagcari
Cansangao
Cardeal da Silva
Dario Meira
1 Esplanada
| Fatima
Ipecaeta
[tamaraju
‘ Juazeiro
|
| Pau Brasil
| Ribeira do Pombal
| Salvador
Santa Luzia
Teixeira de Freitas
| Tucano
' Aracati
| Boa Viagem
Crato
‘ Hidrolandia
Iracema
Itapipoca
Jaguaribe
Jardim
| Lavras da Mangabeira
| Misséo Velha
Monsenhor Tabosa

| Municipal
' Municipal
;Mumclpal
! Municipal
Municipal
Municipal
Municipal
Municipal
| Municipal
| Municipal
!Mun\'cipal
 Municipal
Municipel
Estadual

| Municipal
Municipal
Estadual
Municipal
Municipal
Municipal
| Estadual
!Municipal
| Estadual
Estadual
Municipal
| Estadual
| Estadual
Municipal
| Municipal
%Mun%cipal
Estadual
Estadual
‘Municipal
| Estadual
| Municipal
 Estadual
| Estadual
Estadual
Municipal
Municipal
' Municipal
Municipal
'Municipal
| Municipal
VMunichaL
Municipal
Municipal
Municipal
{ Municipal
Municipal

1000
150
50
50
150
50
50

50

25
50
50

200

200
50
50

180

120
25
50
50
20
50
20

160... -

50
40
20
50
50
50
30
90
210
50
100
127
50
80
50
100
150
300
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|CE | Moraujo | Municipal

CE |Nova Olinda ‘IMunicipal

CE |Pacoti | Municipal
|CE | Paraipaba 'Municipal
|CE iP%quet Carneiro !Municipal

CE Potengi Municipal

CE  Quiterianopolis Municipal
ECE | Vigosa do Ceara Municipal
OF Brasia Distrital

GO Crixas _ Municipal

GO Goias Municipal

GO Mara Rosa Municipal
‘GO  Mozarlandia - ‘Municipal
GO } Santa Terezinha de Goias | Municipal
‘GO |Silvania ~ |Municipal
|GO | Uruana _ | Municipal
'MA | Acailandia ‘Municipal

MA Agua Doce do Maranhdo | Municipal

MA | Araioses 'Municipal

MA  Bacabal Municipal

MA Beguimao Municipal
'MA Bom Jesus das Selvas | Municipal
'MA ' Bom Lugar ! Municipal

MA | Brejo 'Municipal

MA | Buriticupu Municipal

MA Candido Mendes Municipal
'MA Cantanhede Municipal

MA | Colinas | Municipal
'MA  Conceigao do Lago-Agu ‘Municipal
|MA l Duque Bacelar ) ;‘Municipal
MA Esperantinopolis | Municipal
MA | Estreito Municipal
MA Governador Archer Municipal
MA | Governador Luiz Rocha ‘Municipal
|MA | Grajau | Municipal
MA | Igarapé Grande | Municipal |
MA | ltapecuru Mirim Municipal
'MA ' Lima Campos Municipal
MA | Loreto Municipal
MA | Luis Domingues Municipal
MA Magalhaes de Almeida Municipal
MA | Olho d'Agua das Cunhas ' Municipal
‘ MA i Pago do Lumiar ‘ - Municipal
MA | Paraibano Municipal
MA  Pedreiras Municipal
'MA | Pedro do Rosario Municipal
MA Pirapemas Municipal
MA Presidente Dutra ‘Municipal
'MA | Santa Filomena do Maranhdo | Municipal
MA | Santa Helena | Municipal

50
50
50
50
50
50

50

150

600

50
50
50
50
50

50
. 50 ERERE
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50
50
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50
50
50

150

50
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50
50
50
50
50

100

50
50
50
50
50
50
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MA Santa Quitéria do Maranhéo

'MA Santa Rita
'MA Santo Anténio dos Lopes

MA | S&o Luis Gonzaga do Maranh&o  Municipal | 50

MA Séao Bernardo
MA  Séo Jodo do Soter
MA | Sao José de Ribamar

'MA | S&o Mateus do Maranhao

MA Séao Roberto o
MA Senador Alexandre Costa

| MA | Senador La Rocque
'MA  Sitio Novo

MA | Trizidela do Vale
MA éTuntum

MA  Turiagu

MA ! Vitorino Freire

| MG | Abadia dos Dourados
MG | Arantina

MG | Arapora
MG | Belo Oriente

MG | Carai

MG Centralina
MG | Crisolita

| MG | Douradoquara

|MG

MG Estrela do Sul
MGiGrupiara -
Guimarania

MG | Indianopolis
MG | Mantena
MG | Matutina
MG | Minduri

‘MG Monte Alegre de Minas
‘MG Nova Madica

MG | Olaria

‘MG Paracatu

‘MG Pitangui

MG Santana do Jacarée

MG | Santana do Paraiso

MG | Santo Anténio do Aventureiro
MG | Sao Pedro da Uniao

MG | Tapira

-MGiTaquarac;u de Minas
MG | Tiros

MS  Agua Clara

MS | Campo Grande
MS | Dourados

MS | Inocéncia

‘MS | Ribas do Rio Pardo

MT ' Barra do Gargas
MT | Diamantino
MT | Marcelandia

~Municipal 50

©
_ ey &
‘Munlupal 50 | 0:990( (“,%
iMunicipalf50 %foe% C'?,,e
;Municipal 50 O\SJ‘;O%“?E:
Municipal 50 %03?6 (o)

| Municipal 50
! Muntcipal} 300

| Municipal 50 |

'Municipal 50
Municipal 50
Municipal 50
Municipal 50

| Municipal | 50

Municipal 50
I Municipal 50
| Municipal 50
Municipal | 50
Municipal 50 |
| Municipal |50 |
IMunicipal!SO %
'Municipal ' 50
| Municipal 50
'Municipal 50
Municipal 50

| Municipal | 50
: Municipal 50
| Municipal 50
| Municipal 50
' Municipal 50
'Municipal 50
Municipal 50
| Mun_i_cipaL 50
| Municipal | 50
Municipal 150 |
‘Municipaljfjo '

Municipal 50
Municipal 50
Municipal 50
| Municipal 20
'Municipal 50

jMunicipal|50

‘Municipal 50
Estadual 50
|Estadual 50
Estadual 100
IEstadual 50
|Estadual |50 |
.MunicipaiiSO '
| Municipal 50
Municipal 50
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'MT  Nova Mutum 'Municipal |50 | 0@%:“@% Y,
iMTiF’eixoto de Azevedo lMunicipaL:SO ‘. 04’05600(,:23»
MT Planalto da Serra Municipal 50
MT Santa Rita do Trivelato Municipal 50
MT jSéo Pedro da Cipa Municipal 50
{PA iAlenquer IMunicipaLitJO
PA | Anajas Municipal 25 !
PA | Augusto Corréa. | Municipal |50 |
'PA | Aurora do Para iMunicipal\SO |
PA | Aveiro Municipal 50 |
PA | Benevides Municipal 150
PA |Bom Jesus do Tocantins | Municipal 20
PA [Breves Municipal 50 |
PA 1(}fap_anema___r_ jMur_ui_cipal?BQr
PA Curugd 'Municipal |25
PA  Dom Eliseu {Munici‘pal; 50
PA Iltaituba Municipal 50
PA _Itupiranga | Municipal 50
'PA | Jacareacanga Municipal ' 25
PA Juruti 'Municipal | 150
PA | Limoeiro do Ajuru | Municipal | 25
PA Marapanim 'Municipal 60
'PA | Marituba | Municipal | 50
PA 'Mel.ga(;o Municipal 50
PA  Moju Municipal 50
PA iNq_\_f__aIpixuna gMunicipal‘BO
'PA  Novo Progresso | Municipal 50 |
PA | Novo Repartimento Municipal | 100 |
'PA | Obidos  Municipal 150 |
PA | Ourem 'Municipal 25 |
PA  Peixe-Boi Municipal 50
PA Placas Municipal 50
PA Redencao | Municipal 50
'PA | Rondon do Para | Municipal | 150
PA | Santa Luzia do Para | Municipal 50 |
PA  Santa Maria do Para Municipal 50
PA | Santarem ;Municipal 60
PA Sao Caetano de Odivelas ' Municipal 25
PA | S&o Domingos do Capim Municipal 50
PA Tracuateua | Municipal 50 |
PA | Tucurui Municipal 100
PA | Ulianspolis | Municipal |50 |
PB | Agua Branca [ Municipal 30
'PB | Alcantil Municipal 50
PB Areial Municipal 50
PB Baia da Traigao Municipal 50
'PB |Barra de Santa Rosa ‘Municipal 50
PB Belém 'Municipal | 50
PB Boa Vista 'Municipal 50
PB Caraubas Municipal 50
PB Diamante Municipal 50
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| PB I‘ltapororoca
'PB | Itatuba

PB | Jodo Pessoa

'PB  Juru
PB | Lagoa Seca

|PB | Mamanguape
'PB |Monte Horebe

PB | Nazarezinho

|PB | Nova Palmeira
PB | Olivedos
j__F_’_B Pedra Branca

PB Pombal

EPB______ Santa Luila IV B
|PB | Santana dos Garrotes

PB | Sao Jose dos Cordeiros

;PB uSerra Branca

PB | Sumé

PE Araripina

'PE | Canhotinho

PE Jatauba

| PE ‘.Moreno
'PE Pogdo

PE Pombos

 PE | Quixaba
'PE | Recife

i _PE Vitoria de Santo Antao

p &
p Pamalba
PR ‘ Centenario do SuL

PR | Iracema do Oeste
PR _Iretama

Bele'm do Piaui

PR Ivaipora

PR | Lidianopolis
PR | Nova Esperanga do Sudoeste

|PR | Paraiso do Norte
PR Rio Bonito do Iguagu

PR Tibagi

'RJ | Bom Jesus do ltabapoana

RJ | Cachoeiras de Macacu

'RJ | Cambuci

'RJ | Cardoso Moreira
'RJ Dugue de Caxias
RJ Laje do Muriaé
'RJ  Macuco

RJ _é___MlgueL Pereira

RJ | Nova Iguacu

'RJ | Quissama

RJ | Tangua

\RJ | Valenca

RN | Angicos
RN  Apodi

| Mummpal 50”;:

MUHICIpal 50 |
‘Mun|C|paL 50
Municipal 400
| Municipal 50
Municipal | 50
IMunlmpal 50
Munlclpal 307
| Municipal |30 |
' Municipal | 50
‘Municipal 30
| Municipal | 50

_ Municipal 50

'Municipal 50

Munlmpal 50 |
Munmlpal 50
Municipal 50
‘Municipal 25 |
\ Municipal \ 45
Mun|C|pal 40 ‘
EMun|c_|pa_l.30 |
?Municipal:‘lo
Municipal 25
'Estadual 400
‘Municipal | 40
Municipal' 50
'Municipal 300
Munl(:lpal 50 |
Muni(:lpal 25
‘Municipal 50
| Municipal 50
Mumupal 50
Mumc:lpak 50
‘Mumupal 50
\Mummpal 25
Mumﬂpal 50
Municipal 50
‘Municipal 150
{ Municipal | 50
'Municipai:50
_ Municipal| 300
‘Mumt:lpal 25
.Mur]iClpal 50
' Municipal 50
| Municipal 500
'Municipal | 50
‘Municipal | 50 |
'Municipal ' 150 |
_lMunicfpal=5O |
Municipal 50
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RN | Lajes Municipal 50 49@“fp¢wf
RN |Monte Alegre | Municipal | 50 %fofﬁ’ O”?e
RN | Patu ‘Municipal | 50 0510’3?% I,
RN Santo Antdnio ‘Municipal 50 /90950
'RR | Alto Alegre ' Municipal | 25
'RR iAn_'\_ajari MunIC|pal|25
'RR :B_oaVVista Munlmpal 452 |
RR ;Iracema Municipal | 25
'RR | Normandia | Municipal | 50
'RR ' Rorainopolis Municipal | 50
RR Sao Joao da Baliza E_Municipal 50
RR | S&o Luiz Municipal 25
RS | Alegrete Municipal | 20 |
RS Aratiba }Municipatm_
‘RS | Cerro Grande | Municipal 15
RS Dilermando de Aguiar 'Mumclpal 50
RS | Farroupilha Municipal 150
RS Flores da Cunha Municipal 50
‘RS Hulha Negra 'Municipal 25
RS |Imbé | ‘Municipal | 35
RS | Liberato Salzano !Municipal 15
RS 'Marcelino Ramos EMunicipallES
RS ' Nova Bréscia !Municipal’20
RS Palmeira das Missdes Municipal 50
RS ' Pareci Novo Municipal 20
‘RS | Pinheiro Machado | Municipal 20
‘RS | Santa Vitéria do Palmar | Municipal | 30
RS | Santo Antonio do Palma 'Municipal | 20
RS Teutdnia | Municipal 50
RS Torres 'Municipal 35
RS Tramandai Municipal 50
RS Travesseiro Municipal 20
|SC  Abelardo Luz Mummpal 25
lsc ‘Balneario Pigarras Mumclpal 50
SC éBandeirante | Municipal 20
ESC %Campo Eré iMunicipal.SO
SC | Curitibanos | Municipat| 50
SC | Descanso Municipal 25
SC | Ilhota Municipal 25
|SC | Jabora ' Municipal | 25
SC | Lebon Régis. ‘Municipal| 25
'SC |Matos Costa | Municipal | 25
SC  Nova Erechim 'Municipal | 25
sC :Novo Horizonte Municipal 10
SC | Paial Municipal 20
'SC  Paraiso ) Municipal 25
SC | Passos Maia. ‘Municipal 50 |
SC | Ponte Serrada 'Municipal 48
SC | Porto Belo Municipal | 35
'sc | Presidente Castello Branco | Municipal |30
SC  Quilombo Municipal ' 50
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'SE ' Moita Bonita
'SE | Nossa Senhora Aparecsda

'SP
|SP
'SP | Capivari

; SC |Rio das Antas
's¢ | saltinho

SC Santa Cecilia

:SC ESanta Rosa de Lima

SC | Sdo Domingos

: sSC Seara
'SC | Tangara
'SC | Timbd

SC | Turvo
SC Xavantlna

'SE | Brejo Grande
SE |CampodoBrito -
'SE | Caninde de Sao Fl’dl’lClSCO

| SE |Gracho Cardoso

|llha das Flores

SE Nossa Senhora do Socorro

SE  Pinhao
SE : Santa Rosa de Lima

'SP | Artur Nogueira
'SP

Bastos
SP !Boa Esperanga do SuL
SP Brotas

'SP __:__C__a}brélia Paulista
SP qu_pnde

SpP Cajamar

Cajuru
Campinas

SP  Cosmopolis

'SP Cravinhos

SP | Cristais Paulista

'SP | Dois Corregos
'SP | Echapora
'SP | Engenheiro Coelho

SP | Espirito Santo do Turvo
SP Gaviao Peixoto
SP  Guarei

!SP lpué‘
'SP | Iracemapolis
'SP |itaberd

SP | Itapolis

SP | ltuverava

SP | Julic Mesquita
SP  Mineiros do Tieté
SP | Miracatu

'SP Mogi Guagu
'SP Morro Agudo
'SP Motuca

SP  Nova Odessa

'Municipal 20
 Municipal | 25
'Municipal 25
' Municipal 50
Municipal 25
i Municipal? 22
Municipal 25
Municipal I 40
Municipal | 25

Municipal 20

‘ Estadual 50

Municipal‘ 50
”‘Estadual 50_%
) |Estadual
Mun|C|pal 60

Munl(:tpat 50
Mum(:lpal 50
1Estadual 200
‘MunLcipal 50
| Estadual 50

EMUi’liCipalil5O

' Municipal! 47
?Municipal 50
Municipal 50
Municipal 50
Mummpal 50

‘ Mumcnpal 1OO
___| Munlopal 50 ‘
|Mun|<:|pal 100 |

Municipal ' 25

 Municipal 150

Municipal 50
' Municipal 25
= t

~ Municipal 50

i Municipal | 50
' Municipal | 50

Municipal 25 |

Municipal 50
Municipal 50
Munu:lpal 50
|Mun|r:|pal 50
Mumupal 50

‘Mumc:pal 50 |
_3 Municipal 50

Muinicipal 50
i Municipal 50
:Mun1C|paL 50
}Munlr:lpai 300
\Mumapal 50
Mumclpal 50

‘Munlcw)al 150 !

htps:/'www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-meid-n-47-de-17-de-j aneiro-de-2025-607743819
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SP iF’ec;ierru—:'lras EMumclpe.LISO @Cfe;)(@% ‘F[Z’?e
SP | Pedranépolis | Municipal |24 | 04/06‘(‘0,,% ?*?}‘
SP | Pedregulho Municipal 50 'Jae/eg’gs‘b o
SP  Pedrinhas Paulista | Municipal 40 <5
SP | Pirapora do Bom Jesus Municipal 50
SP | Praia Grande Municipal 200 |
SP Pratania 'Municipal 50 |
|SP | Queiroz EMunicipal:SO \
SP Restinga 'Municipal |50
'SP Ribeirdo Corrente ‘Municipal 50
/'SP | Riversul Municipal 20
SP Sales Municipal 20
'SP _San@__f_:rqz da Conceigép ‘Municipal 40 |
SP  Santa Rita do Passa Quatro ‘Municipal 50
'SP Santos ,EM”..”...i.‘?iPaL-??OO1
'SP ESerrana ) ?Municipalfso ‘
'SP Sorocaba ‘Municipal 100

. SP ' Sumare Municipal‘BOO
'SP | Tapiratiba | Municipal | 50
SP | Taquaritinga Municipal 70
SP %Taquarituba }Municipal‘BO
|SP  Torrinha };Municipal‘iSO
Isp éVargem Grande do Sul | Municipal | 50
5P ;Vargem Grande Paulista Municipal 50
TO Abreulandia | Municipal 50
' TO | Araguaina Municipal 150
T0 | Augustinopolis 'Municipal | 50
TC Colmeia ) 'Municipal 50
TO Guarai Municipal 50
TO | Pedro Afonso | Municipal | 50
TO | Praia Norte :Municipal 50
TO Silvanopolis Municipal 50

. Este conteldo nao substitui o publicado na versao certificada
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035
Of. n° 450/2025/PRES Curitiba, 14 de Abril de 2025.

Assunto: Resposta ao oficio n2116/2025 — Municipio de Lidianopolis.
Senhor Prefeito,

Cumprimentando-o cordialmente, em resposta ao oficio encaminhado a esta Companhia,
informamos que a Cohapar se manifesta favoravel ao aporte financeiro do Estado do Parana no valor
informado de RS 1.000.000,00 (RS 20.000 por familia) condicionado a contratagdo do projeto MCMV FAR
no municipio junto ao agente financeiro Caixa Econdmica Federal, sendo que o aporte mencionado se daré

. por meio do contrato de produgde do empreendimento a ser firmado junto ao mesme.

Sendo o que tinhamos para o momento, nos colocamos a disposicdo para quaisguer

esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Jorge Luiz Lange
Diretor-Presidente

V. Ex.2 Senhor Prefeito,

Aparecido Buzato

Frefeito do Municipio de Lidianodpolis
Rua Juscelino Kubitscheck, 327.
Lidianopolis - PR | CEP 86865-000

MLS/SUPG

Avemda Marechal Humberto de Alcncar Castelo Branco, BOO - Cristo Rei - 82530-195 - Curitiba - PR - (41) 3312-5700 cohapar.pr.gov.br

Assinatura Qualificada realizada por: Jorge Luiz Lange em 14/04/2025 10:03. Inserido ao protocolo 23,736.396-5 por: Milka Lopes da Silva em: 14/04/2025 08:06.
Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereqo:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o c6digo: 224e975e5h430b7e7e0b942367e9f666.
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MINISTERIO DAS CIDADES
GABINETE DO MINISTRO

PORTARIA N2 724, DE 15 DE JUNHO DE 2023
Alterada pela Portaria MCID n2 1.482, de 21 de novembro de 2023

Alterada pela Portaria MCID n® 148, de 19 de fevereiro de 2024
VERSAQ COMPILADA

Dispde sobre as condi¢des gerais da linha de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos
do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante
do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a
Medida Provisdria n? 1.162, de 14 de fevereiro de
2023

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuic@es que lhe foram conferidas pelos incisos |
e 11, do paragrafo unico do art. 87 da Constitui¢do Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da
Medida Proviséria n2 1.154, de 1° de janeiro de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n2 11.468, de 5
de abril de 2023, no art. 11, inciso I, alinea "a" da Medida Provisoria n® 1.162, de 14 de fevereiro de
2023, no Decreto n® 11.439, de 17 de margo de 2023, e no art. 12, da Portaria Interministerial MCID/MF
ne 2, de 12 de margo de 2023, resolve:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Ficam estabelecidas, nos termos desta Portaria, as condigBes gerais de implementacdo e de
operacionalizacdo da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em
4reas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida, operado por meio de empresa do setor da construgdo civil (MCMV-FAR).

Paragrafo Unico. O MCMV-FAR é financiado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
mediante integraliza¢do de cotas da Unido.

Art. 22 O MCMV-FAR tem por finalidade a provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em
areas urbanas, mediante construgio de empreendimento habitacional novo em terreno livre ou
requalificacdo de edifica¢do existente, destinadas ao atendimento de:

| - cadastro habitacional local, mediante processo informatizado de cadastramento e de selegdo de
familias, de responsabilidade do Ente Publico Local, conforme disposto em ato normativo especifico de



. e - " 05 %
definicdo de familias, que seja passivel de auditoria pelos érgdos competentes; (Redacdo dada peiao&ejﬁ% e
Portaria MCID n© 148, de 19 de fevereiro de 2024) e

Il - localidades impactadas pela realizagdo de obras publicas federais que integrem compromisso de
provisdo habitacional vinculado; (Redagdo dada pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

Il - localidades impactadas por situa¢do de emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a
partir de 12 de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por Portaria da Secretaria Nacional de
Protecdo e Defesa Civil do Ministério da Integracdo e do Desenvolvimento Regional, resguardada a
proporcionalidade entre o nimero de unidades habitacionais a serem contratadas, conforme porte
permitido, e o nimero de unidades habitacionais destruidas, conforme Formulério de Informagdes de
Desastre (FIDE); e (Redac3o dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

IV — localidades impactadas por situacdes que tenham agravado sua necessidade de atendimento
habitacional, conforme ato especifico do Ministério das Cidades. (Redacdo dada pela Portaria MCID n®
148, de 19 de fevereiro de 2024)

§ 32 As operagdes de requalificacdo de edificagdo existente com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial em imdvel da Unido poderdo ser destinadas a locagdo social, conforme ato normativo
especifico do Ministério das Cidades. {Incluido pela Portaria MCID n? 1.482, de 21 de novembro de
2023)

Art. 32 A implementagdo do MCMV-FAR e a defini¢do de suas metas de atendimento, em consonancia
com a Medida Provisdria n2 1.162, de 2023, com o Decreto n? 11.439, de 2023, e com a Portaria
Interministerial MCID/MF n2 02, de 2023, devem observar:

| - a Lei de Responsabilidade Fiscal;
Il - a Lei Orcamentdria Anual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e o Plano Plurianual vigentes;
Il - a disponibilidade orgamentaria e financeira de recursos;

IV - as necessidades habitacionais das regides geograficas do pais e outros indicadores oficiais
disponiveis; e

V - as disposicdes complementares constantes em atos normativos especificos.

Art. 42 Em conjunto com a legislacdo do Programa vigente, a implementa¢do do MCMV-FAR é
normatizada por esta Portaria e por disposicdes complementares em atos normativos especificos, que
abordam as seguintes matérias:

| - especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e valores de provisdo de unidade habitacional para
a implementagio do empreendimento habitacional;

I - defini¢do das familias beneficiarias;

Il - realizacio do Trabalho Social com as familias beneficiarias, que contempla a promogdo da gestdo
condominial do empreendimento habitacional, quando cabivel;

IV - acompanhamento da execuc¢do e do monitoramento dos empreendimentos habitacionais; e

V - abertura de procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimentos habitacionais e
demais atos dele resultantes. '

Paragrafo (nico. E responsabilidade dos participantes do MCMV-FAR o conhecimento dos atos
normativos de gue trata este artigo.
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Art. 52 Excepcionalmente, é facultado ao Ministério das Cidades dispensar a aplica¢do, total ou paruaf,oé/e;@b o

de dispositivos previstos nesta Portaria, desde que ndo represente inobservancia a norma
hierarquicamente superior, mediante solicitagdo justificada do Gestor do Fundo de Arrendamento
Residencial, motivada por manifestagdo conclusiva do Agente Financeiro responsavel, que devera
apresentar os fundamentos técnicos e juridicos aplicaveis.

CAPITULO Il
DOS PARTICIPANTES E SUAS ATRIBUICOES
Art. 62 Sdo participantes do MCMV-FAR:
| - Ministério das Cidades, na qualidade de Orgdo Gestor;
Il - Caixa Econdémica Federal, na qualidade de Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;
Il - instituicdo financeira oficial federal, na qualidade de Agente Financeiro do MCMV-FAR;

IV - municipios, estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador do
empreendimento habitacional;

V - empresa do setor da construgo civil, na qualidade de Proponente do empreendimento habitacional;
e

VI - familias beneficiarias.
Art. 72 Compete ao Orgdo Gestor:

| - estabelecer as regras, as condigdes e as especificagdes para a implementacéo dos empreendimentos
habitacionais, sem prejuizo da legislacdo local pertinente;

Il - definir os parametros e os procedimentos para o enquadramento de propostas;

Ill - publicar propostas enquadradas, conforme disposto nesta Portaria e em ato normativo especifico de
abertura de procedimento de enquadramento e contratagdo dos empreendimentos habitacionais;

IV - divulgar a relagdo de empreendimentos contratados no site do 6rgdo;
V - acompanhar o alcance das metas de contratagdo e promover seu remanejamento, guando couber;

VI - promover a avaliacdo de disponibilidade orgamentaria e financeira para atualizacdo e contratacdo
das metas;

VIl - fixar, em ato conjunto com o Ministério da Fazenda, o limite de subvengdo, a meta de contratagao
e a remuneracio do Gestor do FAR e do Agente Financeiro, e, de forma auténoma, os limites de aquisicao
de imdvel, conforme caracteristicas regionais e populacionais, bem como a distribui¢do da meta;

VIl - fixar as condi¢des operacionais para pagamento e controle da subvengdo econdmica;

IX - atualizar os valores da renda bruta familiar mensal, observado o disposto na Medida Praviséria n®
1.162, de 2023;

X - estabelecer os procedimentos para a defini¢do das familias beneficidrias, observado o disposto na
Medida Provisoria n 1.162, de 2023;

XI - estabelecer os procedimentos para a realizagdo do Trabalho Social;

XII - regular a participa¢ido de municipios, estados e Distrito Federal;



XIIl - monitorar, avaliar e divulgar periodicamente os resultados do Programa; e
XIV - promover o continuo aprimoramento do Programa a partir do seu monitoramento e avaliagao.
Art. 82 Compete ao Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial:

| - observar, em conjunto com esta Portaria, as responsabilidades dispostas na Lei n2 10.188, de 12 de
fevereiro de 2001, na Medida Proviséria n2 1.162, de 2023, e no Regulamento do Fundo de
Arrendamento Residencial, aprovado em assembleia de cotistas do Fundo;

Il - expedir os atos necessarios a estruturagdo e operacionaliza¢do do Programa;
Il - firmar instrumentos com os Agentes Financeiros para atuacdo no Programa;

IV - recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais enquadradas pelo Agente Financeiro e
verificar o cumprimento dos requisitos documentais, conforme condi¢8es dispostas nesta Portaria e em
ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e contratagdo de
empreendimentos habitacionais;

V - monitorar a meta de contratacio, conforme ato normativo de abertura de procedimento de
enquadramento e contratagdo de empreendimentos habitacionais;

VI - remeter a relagdo verificada de propostas enquadradas ao Ministério das Cidades para publicacao;

VIl - remeter a relacdo verificada de propostas aptas a contratagdo ao Ministério das Cidades para
publicagdo;

VIIl - acompanhar a implementacdo e a operacionalizagdo do Programa;

IX - acompanhar o registro do contrato de transferéncia de propriedade do imével, observadas as
despesas dispostas no art, 19;

X - disponibilizar ao Ministério das Cidades:

a} as informagdes necessarias para o monitoramento, avaliagdo e divulgagdo dos resultados do
Programa, conforme disposto em ato normativo especifico de monitoramento;

b} o extrato mensal das receitas e despesas do fundo, até o 152 dia util de cada més;
c) os balancetes mensais, até o ultimo dia Util do més subsequente; e
d) o relatério de gestdo do Fundo de Arrendamento Residencial, quando de sua elaboracao anual.

Xl - representar o Fundo de Arrendamento Residencial, ativa ou passivamente, judicial ou
extrajudicialmente;

Xll - celebrar convénio com o Ente Publico Local, representado pelo Agente Financeiro, nos limites das
respectivas atribui¢bes, para recebimento de contrapartida referente a participacdo financeira das
familias beneficiarias, mediante solicitacao do Ente Publico Local;

XIll - remunerar os agentes financeiros pelas atividades exercidas no ambito das operacdes, observados
os valores fixados em Portaria Interministerial;

XIV - contratar consultoria para avaliagdo, monitoramento e solugdo das obras, guando avaliar
pertinente para resguardar o Fundo; e

XV - solicitar periodicamente ao Agente Financeiro que notifique o Ente Publico Local a prestar
informacdes acerca do andamento de compromisso firmado e providenciar as comunicagdes previstas
no art. 28, § 3¢, desta Portaria, guando cabiveis.
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Art. 92 Compete ao Agente Financeiro do MCMV-FAR:

| - adotar mecanismos e procedimentos técnicos e operacionais necessarios & realizacdo de agbes
abrangidas pelo Programa, nos limites de sua competéncia legal;

Il - recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais, em conformidade com ato normativo
de abertura de procedimento para enquadramento e contratacdo de empreendimentos habitacionais;

Il - atestar a viabilidade técnica, orcamentaria, financeira, juridica e de engenharia das propostas de
empreendimento habitacional em etapa de contratagdo, nos limites de sua competéncia legal;

IV - observar a compatibilidade do cronograma do empreendimento habitacional contratado com
eventual cronograma de execuc¢do de compromisso do Ente Publico Local;

V - realizar andlise de risco e juridica da empresa do setor da construgdo civil proponente do
empreendimento habitacional;

VI - verificar a existéncia de impedimentos previstos nesta Portaria, relativos ao Ente Publico Local e a
empresa do setor da construgdo civil;

VIl - adquirir as unidades habitacionais, em nome do Fundo de Arrendamento Residencial;

VIl - nos limites de suas atribuicdes, contratar e acompanhar a execucdo de obras e servigos, no ambito
das propostas de empreendimentos habitacionais;

IX - atuar nas ocorréncias recebidas pelos canais institucionais referentes a aspectos construtivos nas
unidades habitacionais por até 60 (sessenta) meses apos a sua entrega as familias beneficiarias;

X - acompanhar a realizacdo do Trabalho Social, conforme ato normativo especifico de Trabalho Social;

Xl - celebrar, nos limites de suas atribuicdes, contrato com a familia beneficidria, nos termos de ato
normativo especifico de definigdo de familias;

XIl - administrar contrato celebrado, nos limites de suas atribui¢cdes, com a familia beneficiaria que
possua participagdo financeira, durante o periodo em que estiver ativo;

Xl - prestar informacdes aos participantes do Programa;

XIV - adotar providéncias administrativas e, quando cabiveis, extrajudiciais ou judiciais, conforme
regramento e prazos estipulados em atos normativos da linha de atendimento, relativas a:

a) execucdo das obras;

b) definicdo das familias beneficiarias, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo
especifico;

c) Trabalho Social, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo especifico;

d) adaptacio, pela construtora, da unidade habitacional ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou
de pessoa com mobilidade reduzida, conforme projeto aprovado pelo Poder Publico e observada a
legislacdo aplicavel;

e) registro em cartdrio competente do contrato firmado com a familia beneficiaria;

f) comunicacdo 3s concessiondrias de servicos publicos com a localizagdo, as caracteristicas, o numero
de unidades habitacionais e o cronograma do empreendimento;

g) comunicacio a distribuidora de energia elétrica dos dados das familias beneficidrias necessarios para
efeitos de incluséo na tarifa social, previamente a entrega do empreendimento;




h) alteracdo de titularidade para a unidade consumidora condominio, apés sua constitui¢do, junto as 08/9‘9_{30

concessiondrias dos servicos de energia elétrica, agua e esgoto;

i) recepcdo e encaminhamento de duvidas e reclamagdes relativas a aspectos construtivos das unidades
habitacionais e do empreendimento; e

j} descumprimento contratual de pessoa fisica e juridica.
XV - observar a legislagdo aplicavel no instrumento firmado com a familia beneficidria relativo ao imovel;

XVI - observar os impedimentos de pessoas juridicas e fisicas para participagdo no Programa, conforme
disposto nos atos normativos aplicaveis;

XVI| - zelar pela regular contratacio e execugdo dos empreendimentos habitacionais;

XVII - disponibilizar ao Gestor do FAR, periodicamente, as informacdes necessarias para o
monitoramento, avaliagdo e divulga¢do dos resultados do Programa, conforme disposto em ato
normativo especifico de monitoramento;

XIX - encaminhar ao Ministério das Cidades dados relativos a etapa de entrega dos empreendimentos
habitacionais, conforme disposto nesta Portaria;

XX - mediante solicitagdo do Ente Publico Local, celebrar convénio, como representante do FAR, para
recebimento de contrapartida referente a participagdo financeira das familias beneficiarias;

XX| - adotar as medidas administrativas, extrajudiciais e judiciais, as expensas do FAR, necessdrias a
defesa dos direitos do Fundo de Arrendamento Residencial, no dmbito das operagdes que tiver firmado,
em consonancia com Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;

XXl - firmar contrato com a empresa do setor da construgdo civil e Ente Publico Local, em que constardo
as suas responsabilidades e compromissos assumidos;

XXl - exercer as obrigacdes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto
nesta Portaria; e

XXIV - informar ao Gestor do FAR eventual descumprimento de compromissos firmados pelo Ente
Publico Local.

Art. 10 Compete ao Municipios, Estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Plblico Local apoiador
ou proponente do empreendimento habitacional:

| - providenciar a documentagdo sob sua responsabilidade, na forma e prazos exigidos pelos atos
normativos da linha de atendimento;

Il - promover, em articulacdo com a empresa do setor da construgdo civil, as aprovagdes e os
licenciamentos cabiveis para a viabilizacdo do empreendimento habitacional;

Il - discricionariamente, indicar terreno sem 6nus real e ndo ocupado, cujo titular tenha interesse na
doagdo ao Fundo de Arrendamento Residencial, para a implementagdo do empreendimento
hab|taC|onaI conforme documentacio exigida por esta Portaria e por ato normativo especifico de
abertura de procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimento habitacional;

IV - firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, €

com empresa do setor da construgdo civil, em que constardo as suas responsabilidades e compromissos
assumidos;
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incidentes ao empreendimento habitacional, mediante justificativa em instrumento orcamentario
integrante da proposta de empreendimento habitacional;

VI - facultativamente, celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro,
para efetuar contrapartida referente a participagdo financeira das familias beneficiarias, com a
manutencio da subvengio concedida a familia, conforme disposto nesta Portaria;

VIl - realizar o processo administrativo para a escolha de empresa do setor de construgdo civil, na
hipétese de doagdo de terreno e no atendimento das familias de que trata o art. 22, incisos II, lll e IV;

VIII - realizar a indicacdo de familias candidatas ao beneficio, conforme ato normativo especifico de
definicdo de familias;

IX - realizar o Trabalho Social, conforme ato normativo especifico referente a matéria;
X - efetuar a designacdo de cada unidade habitacional a familia beneficiada correspondente;

X! - informar ao Agente Financeiro, até a entrega do empreendimento, o enderego, a quantidade e o tipo
de adaptacdo na unidade habitacional que atenda as necessidades relacionadas ao impedimento da
pessoa com deficiéncia, de que trata a Lei Brasileira de Inclusao;

X! - finalizada a obra do empreendimento e as obrigagdes conferidas a empresa do setor da construgao
civil, responsabilizar-se pela guarda e pela manuten¢do dos imdveis até a ocupacdo da familia
beneficiaria e pelo dnus de eventuais despesas decorrentes;

XIll - assegurar, por meio de lei, isen¢do permanente e incondicionada, enguanto perdurarem as
obrigacBes contratuais do beneficiario, dos tributos de sua competéncia que tenham como fato gerador
3 transferéncia das moradias ofertadas pelo Programa, a qual deverd produzir efeitos em momento
prévio a contratagdo do empreendimento habitacional, vedada a vinculagio da isengdo a quitacdo de
eventual divida do beneficiario com o Ente Publico;

XIV - divulgar 3 familia cronograma de ocupagdo dos imoéveis a partir do recebimento das chaves, em
articulacio com o Agente Financeiro, conforme etapa de entrega do empreendimento habitacional;

XV - monitorar a permanéncia da familia beneficidria na unidade habitacional pelo periodo de 60
(sessenta) meses apos a assinatura do seu contrato;

XVI| - informar ao Agente Financeiro situacdes gue representem descumprimento contratual por parte
da familia beneficiaria; e

XVl - zelar pela aplicagdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, em conformidade com a
legislacdo aplicavel.

Art. 11 Compete & empresa do setor da construgdo civil, na qualidade de proponente do
empreendimento habitacional:

| - elaborar ou contratar a elaboracdo do projeto de empreendimento habitacional, observados os limites
de valores da unidade habitacional fixados nesta Portaria, e em conformidade com o disposto em ato
normativo especifico de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra;

Il - submeter, em articulagio com o Ente Publico Local apoiador do empreendimento, a proposta de
empreendimento habitacional ao Agente Financeiro, conforme exigéncias dispostas nesta Portaria e em

ato normativo especifico de abertura de enquadramento e contratacdo de empreendimento
habitacional;
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Il - providenciar licengas necessarias a execugdo do projeto de empreendimento habitacional nos 6rgdos
competentes;

IV - executar a obra do empreendimento habitacional contratado, responsabilizando-se pela sua
qualidade;

V - providenciar a adaptagdo de unidades habitacionais ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou
de pessoa com mobilidade reduzida, quando necessario e nas quantidades indicadas pelo Ente Publico
Local, até a entrega do empreendimento;

VI - providenciar as ligagdes as redes de dgua, de esgoto e de energiae o certificado ou auto de conclusdo
ou Habite-se da obra, antes da entrega do empreendimento;

VIl - providenciar registros, averbagdes, licencas e documentacdes necessarias a legalizacdo e entrega
do empreendimento;

Vill - constituir o condominio em cartério, em caso de edificagdo multifamiliar, e providenciar a
individualizagdo da unidade habitacional, em caso de edificagdo unifamiliar;

IX - responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras no periodo gue se inicia na contratagdo do
empreendimento até 60 (sessenta) dias apos a sua conclusdo e legalizacdo;

X - realizar a vistoria das unidades habitacionais e areas comuns com as familias beneficiarias e com o
sindico na entrega do imével e vistorias periédicas, de forma a garantir o atendimento ao disposto a NBR
17.170, de 12 de dezembro de 2022;

XI - providenciar o manual do proprietério e participar de agdes do Trabalho Social para orientagbes no
gue se refere a aspectos construtivos;

Xl - firmar contrato com o Funde de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro,
em que constardo as suas responsabilidades e compromissos assumidos; e

Xl - exercer as obrigacées relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto nesta
Portaria.

Art. 12 Compete a familia beneficiaria:

| - fornecer, nos prazos estipulados, as informagdes e documentagdes necessarias;

Il - responsabilizar-se pelo fornecimento e atualizagdo de dados cadastrais ao Ente Piblico Local;
Il - participar das acdes de Trabalho Social;

IV - ocupar o imével a partir do recebimento das chaves, de acordo com o prazo estabelecido no
cronograma de ocupacio dos imdveis, conforme programacao divulgada pelo Ente Publico e pelo Agente
Financeiro;

V - apropriar-se com zelo dos bens e servicos implantados, comprometendo-se com a manutencdo e
conservacdo do patrimdnio gerado pelo Programa; e

VI - firmar e cumprir as obrigacdes previstas no contrato celebrado com Fundo de Arrendamento
Residencial, representado pelo Agente Financeiro.

VIl - assumir o financiamento, quando for o caso;

VIl - honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas com taxas decorrentes da posse ou da
propriedade do imével e outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana, servigos urbanos e taxa condominial, quando for o caso; e
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IX - manter a propriedade e a posse para uso do imdvel objeto do beneficio pela prépria familia, sengdqg 4"';‘ )
vedados o empréstimo, a locacdo, a venda ou qualquer outra negociagdo que descaracterize o objeto "Q)
social da concessao.

Paragrafo Gnico. Em caso de ndo ocupagdo injustificada do imével no prazo estabelecido no inciso IV do
caput, fica o Agente Financeiro autorizado a declarar o contrato resolvido e solicitar ao Ente Piblico Local
aindicacdo de familia suplente, conforme disposto em ato normativo especifico de defini¢do das familias
beneficiarias.

CAPITULO Il
DA SUBVENCAO ECONOMICA

Art. 13 A subvencdo econdmica concedida com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial as
familias beneficiarias do Programa é limitada a R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais) para provisao

subsidiada de unidades habitacionais novas em dareas urbanas, conforme Portaria Interministerial
MCID/MF n2 02, de 2023.

§ 12 O valor da subvencdo econdmica de que trata o caput ndo compreende os valores aportados a titulo
de contrapartida:

| - pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios para complementagdo do valor das operagdes com
incentivos e beneficios de natureza financeira, tributéria ou crediticia; e

Il - por ente privado.

Art. 14 O valor de provisdo da unidade habitacional, correspondente ao valor contratual de aquisi¢do do
imével pelo Fundo de Arrendamento Residencial, disposto em ato normativo de especificacbes
urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisdo da unidade habitacional, compreende os
custos com:

| - edificagdo e equipamentos de uso comum, conforme disposto em ato normativo especifico de
especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra;

Il - legalizacio do empreendimento habitacional;

Il - Trabalho Social, correspondente a:

a) 1,5% (um e meio por cento) do valor previsto no caput, na hipétese de edificacbes unifamiliares; ou
b) 2% (dois por cento) do valor previsto no caput, na hipdtese de edificagdes multifamiliares.

IV - execugdo de infraestrutura interna, excetuada a de responsabilidade da distribuidora de energia
elétrica, nas condicBes estabelecidas pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL);

V - construcdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) e
EstacBes Elevatdrias, situadas em dreas publicas ou em drea interna ao empreendimento a ser doada ao
dominio do municipio;

V| - aquisicdo de imovel, quando couber;
VIl - estudo de viabilidade do terreno; e
VIlI - requalificagdo de imaovel.
CAPITULO IV
DA PARTICIPAGAO FINANCEIRA DA FAMILIA BENEFICIARIA
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Art. 15 A prestacdo mensal da familia beneficiaria, quando devida, serd assumida pelo periodo de 6?%6% e
(sessenta) meses e definida conforme renda bruta familiar mensal, aferida na etapa de enquadramento s

das familias, em consonancia a Medida Provisdria n? 1.162, de 2023, e em ato normativo especifico de
defini¢do de familias beneficiarias, na forma abaixo:

Tabela - participagdo financeira da familia
Renda Bruta Familiar Mensal Prestacdo mensal

Até RS 1.320,00 (mil trezentos e vinte reais) | 10% (dez por cento) da renda familiar, observada
parcela minima de RS 80,00 (oitenta reais)

De RS 1,320,01 (mil trezentos e vinte reais | 15% (quinze por cento) da renda familiar,
e um centavo) a RS 2.640,00 (dois mil | subtraindo-se RS 66,00 (sessenta e seis reais) do
seiscentos e quarenta reais) valor apurado

§ 12 O saldo devedor, as prestagdes mensais e a subvengdo econdmica mensal ainda nfo aportada ao
contrato serdo corrigidos anualmente, na data de aniversario da assinatura do contrato, pela Taxa
Referencial de Juros (TR) do primeiro dia do respectivo més, acumulada no periodo de 12 (doze) meses,

§ 29 Em caso de impontualidade no pagamento, a partir de 30 (trinta) dias do vencimento da prestagio,
incidirdo juros moratdrios a razao de 1% ao més sobre a quantia a ser paga.

§ 32 E facultado a familia beneficidria realizar a quitacdo antecipada do contrato, conforme regras
estipuladas em ato normativo especifico.

§ 49 Caso a familia beneficiaria seja cotista do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), é
permitida a utilizagdo de recursos da conta vinculada do FGTS, observado o marco normativo desse
Fundo, para:

| - pagamento de prestagfes ou amortizagdo do saldo devedor devido pela familia, sem prejuizo da
subvencdo; e

Il - quitagdo antecipada do contrato, conforme regras estipuladas em ato normativo especifico.

§ 52 E facultado ao Ente Publico Local manifestar interesse, a qualquer tempo, de efetuar contrapartida
financeira relativa a prestagdo das familias beneficidrias, mantida a subvengdo econdmica, por meio da
celebragdo de convénio com o Agente Financeiro, representando o Fundo de Arrendamento Residencial,
que contemple no minimo uma das seguintes hipoteses:

| - pagamento, em cota Unica e a vista, da integralidade do valor contratual financiado a familia
beneficiaria;

Il - pagamento, em cota Unica e a vista, do valor contratual financiado a familia beneficiaria
remanescente; ou

Il - o pagamento da divida contratual vencida da familia beneficidria, conforme identificada a

inadimpléncia.

Art. 16 A familia beneficiaria celebrard instrumento contratual com o Fundo de Arrendamento
Residencial, representado pelo Agente Financeiro, em que constario as suas obrigacdes assumidas e as
hip6teses de descumprimento contratual.
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Paragrafo Unico. As hipdteses de dispensa da participagdo financeira da familia serdo definidas em ato/o<J f%\’?
normativo especifico de definigdo de familias beneficiarias. 3‘5\

Art. 17 O valor da subvengio econdmica serd apurado em cada contratagdo com a familia beneficiaria,
correspondendo a diferenca entre o valor contratual de aquisigdo do imével pelo Fundo de
Arrendamento Residencial e a participacio financeira da familia beneficiaria, quando devida, conforme
definida no art. 15, ao longo de todo o prazo contratual.

§ 1¢ Para fins da apuracio prevista no caput, sera considerado o somatdrio das 60 (sessenta) prestacdes
mensais assumidas pela familia beneficidria a titulo de participagdo financeira, quando devida.

§ 2° Na hipétese de familia que possua participacdo financeira, a subvengdo econdmica sera concedida
mensalmente ao longo do prazo contratual de 60 {sessenta) meses.

§ 52 Na hipotese de familia dispensada de participagdo financeira, a subvencdo econdmica sera
concedida integralmente, em parcela (nica, observado o valor de aquisi¢do da unidade habitacional, por
ocasido da assinatura do instrumento contratual com a familia beneficiaria.

Art. 18 £ vedada a transferéncia inter vivos do imovel pelo periodo de 60 (sessenta) meses ou:

| - pelo periodo necessério para a quitagdo do saldo devedor, em caso de renegociagdo da divida,
hipdtese em que é permitida prorrogagdo da atuagdo do Agente Financeiro para administracdo do
contrato; ou

Il - até a quita¢do antecipada do contrato pela familia beneficiaria.

Art. 19. No contrato do Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, com
a familia beneficiaria deve constar como despesa desse Fundo, observado o seu regulamento aprovado
em assembleia de cotistas:

| - quitacdo do contrato em casos de morte ou invalidez permanente do beneficiario, na proporgdo do
saldo devedor do contrato, exceto para contratos em que n3o haja participagdo financeira da familia;

Il - cobertura de danos fisicos ao imaével; e

Il - taxas, impostos diretos e emolumentos cartordrios, imprescindiveis para a regularizagdo do contrato
com o beneficidrio.

CAPITULO V
DO SEGURO DE GARANTIA EXECUTANTE CONSTRUTOR

Art. 20 Serd exigida da empresa do setor da construcao civil executora do empreendimento habitacional
a contratacio de apdlice de Seguro Garantia Executante Construtor (SGC).

§ 12 O SGC tem como objetivo garantir a conclusdo do empreendimento habitacional, assumindo como
tomador a construtora e como segurado o FAR, representado pelo Agente Financeiro.

§ 29 A cobertura do seguro de que trata o caput deve representar a importancia segurada de, no minimo,
15% (quinze por cento) do custo de construgdo visando a retomada da obra sinistrada e a contratagdo
de construtor substituto para que este conclua o empreendimento habitacional.

§ 32 A apdlice do SGC dever estar vigente a partir do inicio da vigéncia do contrato para construgdo do
empreendimento habitacional até a conclusdo da obra.

§ 42 Deverdo ser disponibilizados a seguradora o conjunto de projetos e informagdes técnicas do
empreendimento, assim como os dados financeiros e patrimoniais da construtora.
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§ 52 A apdlice deve prever prazo maximo de retomada de obras em 120 (cento e vinte) dias contade 6-@( ‘Qé,}
partir do término da regulagéo do sinistro. %0:% o
%)

§ 62 A contratagdo do seguro ndo eximird o construtor de suas responsabilidades, impostas pela
legislacdo e pelo contrato para produgdo das unidades habitacionais.

Art. 21 Cabera ao Agente Financeiro responsavel pelo acompanhamento do contrato a observancia aos
cronogramas de obras originalmente previstos e, na hipétese do inadimplemento na execugdo dos
servigos:

| - acionar a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro; e

Il - providenciar a retirada da construtora original do canteiro de obras e a imediata contrata¢do do
servigo de vigilancia do empreendimento.

§ 1° Os custos com servigos de vigildncia dos empreendimentos de que trata o inciso |l do caput serdo
reembolsados pela seguradora, limitado ao periodo de 90 (noventa) dias.

§ 2° Na hip6tese em que os prejuizos causados pelo tomador sejam superiores a importancia segurada,
caberd ao FAR arcar com os valores adicionais, sem prejuizo da adogdo de medidas judiciais cabiveis para
ressarcimento do fundo.

§ 32 Na hipétese de retomada de obra sinistrada, cabe ao construtor substituto a contratagdo de nova
apdlice com as mesmas condigdes de cobertura de que trata o art. 20, considerando o custo de obra a
executar.

Art. 22 Regulamento do Gestor do FAR podera normatizar demais pontos obrigatérios da apélice do SGC.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES PARA CONTRATACAO E ENTREGA DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

Art. 23 A contratagdo de empreendimento habitacional no dmbito do MCMV-FAR é condicionada a
prévia publicagdo de ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e
contratacdo de empreendimentos habitacionais.

Sdo contrapartidas obrigatérias do Ente Plblico Local apoiador do empreendimento habitacional para
efetivar a contratagdo da proposta enquadrada apta:

| - a execucdo de infraestrutura externa ou de equipamento publico necessarios ao atendimento da
demanda gerada pelo empreendimento habitacional, mediante apresentacdo da documentagdo
disposta no art. 26, inciso VII; e

II - existéncia de lei do ente federativo, no dmbito de sua competéncia, que assegure a isengdo
permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigacdes contratuais do beneficidrio, do
Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doagdo, que
tém como fato gerador a transferéncia das unidades imobilidrias ofertadas aos beneficiarios, a qual
devera produzir efeitos previamente a contratacdo da operagdo.

§ 12 Na hipdtese de doacdo de terreno, a realizagdo do processo de selegdo da empresa do setor de
construcgdo civil para implementac3o do empreendimento habitacional é de responsabilidade do Ente
PUblico Local, observadas as legislacdes correlatas e os principios da administragdo publica aplicaveis.

§ 29 E facultado a Ente Pdblico Local e a terceiro complementar o valor da operagdo com incentivos e
beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia, e com bens ou servigos economicamente



mensurdveis, mediante justificativa em instrumento orcamentario integrante da proposta d{%foe’@'

empreendimento habitacional.
Art. 25 Ficam impedidos de participar do Programa:

| - Ente Publico Local que ndo tenha cumprido compromisso ou obrigagdo em empreendimento
habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial a partir de 2009, quanto
a: {(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

a) indicagdo de familias beneficiarias para empreendimentos habitacionais com obras concluidas, até
gue sejam consideradas aptas a assinatura de contrato a totalidade de familias necessarias para ocupar
o empreendimento; (Redacio dada pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

b) realizacdo do Trabalho Social com as familias beneficiarias, em empreendimentos contratados a partir
de 2023, até que seja efetuada a primeira liberacio de recursos do convénio; ou

c) execugdo de infraestrutura externa que impeca a entrega de empreendimento concluido, até que se
conclua a infraestrutura em questado, exceto quando a referida pendéncia de execucdo tiver causa fora
da competéncia do Ente Publico Local. (Redagdo dada pela Portaria MCID n® 148, de 19 de fevereiro de
2024)

Il - as empresas do setor de construgdo civil, bem como seus representantes, que:

a) ndo tenham concluido as obras ou a legalizagdo necessaria para a entrega de empreendimento
habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial; e

b) que tenham contrato no dmbito do Fundo de Arrendamento Residencial rescindido em razdo de
descumprimento contratual.

§ 12 O Ente Publico Local e a empresa do setor de construgdo civil devem assinar declaragdo de que ndo
incorrem em nenhum dos impedimentos descritos no caput, que deverd constar na relagdo de
documentacdes a serem apresentadas na fase de enquadramento da proposta de empreendimento.

§ 22 O Agente Financeiro deve verificar se os interessados incorrem nos impedimentos elencados no
caput, em contratacdes sob sua responsabilidade, previamente a contratacdo da proposta de
empreendimento habitacional do MCMV-FAR, e informar eventual impedimento identificado ao
proponente e aoc Gestor do FAR.

§ 32 Na hipdtese de empreendimento destinado aos atendimentos de que trata o art. 22, incisos |l e Ill,
fica afastada a aplicacdo dos impedimentos de que trata o inciso | do caput. {Redacdo dada pela Portaria
MCID n® 148, de 19 de fevereiro de 2024)

Art. 26 Para fins de contratacio do empreendimento habitacional, a empresa do setor de construgdo
civil, em parceria com o Ente Publico Local, deve apresentar ao Agente Financeiro:

| - documentacdo referente ao terreno, que contenha a sua titularidade, matricula e, quando for o caso,
regulamentacdo do ente federado proprietario que autorize a sua doac¢do, sem prejuizos de outras
informacdes exigidas pelo agente financeiro;

Il - documentacdo da empresa do setor de construgdo civil executora relativa a habilitagdo juridica e
qualificagdo técnica para a execugido do empreendimento do Programa, na forma regulamentada pelo
Gestor do FAR, qualificagdo econdmico financeira, regularidade fiscal e trabalhista e o cumprimento do
dlsposto no inciso XXXIll, do art. 72, da Constituicdo Federal; (Redacio dada pela Portaria MCID n2 148,
de 19 de fevereiro de 2024)
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Il - projeto do empreendimento aprovado e licenciado nos érgdos competentes, acompanhado de seu/o‘;.j?é

planejamento orcamentario, o qual tera efeito de complemento da proposta, em conformidade com ato
normativo especifico de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de aquisicdo de
unidade habitacional, que contenha a documentacdo técnica, financeira e juridica suficiente para analise
do Agente Financeiro; {Redacio dada pela Portaria MCID n® 148, de 19 de fevereiro de 2024)

IV - na hipétese de doagdo do terreno, publicacdo de extrato do instrumento convocatdério para selegdo
de empresa do setor da construcio civil executora do empreendimento habitacional, do resultado da
eleicdo das propostas com a empresa vencedora e de seus aditamentos no Diario Oficial e comprovar
instrumento convocatério que explicite:

a) o valor da unidade habitacional estipulado nesta Portaria e os itens por ele cobertos;

b} os incentivos e o valor da contrapartida financeira ou de bens e servigos economicamente
mensuraveis, por parte do Ente Publico Local, quando existentes;

c) os critérios de eleicdo, objetivos e mensuraveis; e
d) a metodologia clara e objetiva de ponderagdo dos critérios de eleigdo.

V - declaracio do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder executivo ou pelo presidente da
companhla ou agéncia de habitacdo envolvida, e da empresa do setor de construg3o civil proponente
assinada pelo seu presidente ou representante legal, de que ndo incorrem em nenhum dos
impedimentos previstos nesta Portaria para participagdo no Programa, com copia de encaminhamento
ao Ministério Plblico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitag¢do local ou érgéo
equivalente;

VI - legislagdo, observado o ente federativo competente, que assegure a isengdo permanente e
mcondlmonada enquanto perdurarem as chrigacfes contratuais do beneficidrio, do Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissdo de Causas Mortis e Doagdo, que tém como
fato gerador a transferéncia das unidades imobiliarias ofertadas pela linha de atendimento;

VIl - proposta orcamentdria junto ao 6rgdo responsavel em que conste a despesa para a execugdo do
compromisso previsto no art. 24, inciso |;

- documentacdo do(s) Ente(s) Publico(s) Local(is) responsdvel(is) pela definicdo das familias
beneficidrias, assinada pelo(s) chefe(s) do poder executivo ou pelo(s) presidente(s) da(s) companhia(s)
ou agéncia(s) de habitacgdo envolvida(s) que comprove desenvolvimento de sistema de cadastramento e
selecdo de familias, em conformidade com ato normativo especifico de definicdo de familias
beneficidrias, com cdpia de encaminhamento ao Ministério Pablico competente, ao poder legislativo
local e ao conselho de habitacéo local ou drgdo equivalente; e

IX - demais documentacBes eventualmente exigidas em ato normativo especifico de procedimento de
enquadramento e contratagdo de empreendimento habitacional.

§& 12 Além das exigéncias dispostas no caput, para contratagdo de empreendimento destinado ao
atendimento de que trata o art. 29, inciso |l, é exigida, previamente a contratagdo, ato formal da
secretaria finalistica do Ministério das Cidades responsavel pela intervencdo, que reconheca o
quantitativo de unidades habitacionais atualizado pelo Ente Publico Local, sem prejuizos da observéncia
as demais normas e exigéncias especificas desse drgio por parte do Ente Publico Local.

§ 292 Além das exigéncias dispostas no caput, para contratagdo de empreendimento destinado ao
atendimento de que trata o art. 22, inciso Ill, & exigida, previamente a contratacdo, a apresentac¢do da
portaria do Ministério da Integracio e Desenvolvimento Regional que reconhega a situagdo de
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Ente Publico Local.

§ 32 Além das exigéncias dispostas no caput, para contratacdo de empreendimento destinado ao
atendimento de que trata o art. 29, inciso IV, é exigida, previamente a contratacdo, ato formal do
Ministério das Cidades.

§ 42 Em todas as hipoteses de destinagdo do empreendimento previstas no art. 22, o atendimento as
familias esta condicionado ao enquadramento no limite de renda do Programa, conforme disposto nesta
Portaria.

Art. 27 Para fins de contratacio do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve analisar a
documentacio elencada no art. 26 e emitir:

| - manifestacio da viabilidade técnica, juridica, orcamentaria e financeira da proposta de
empreendimento;

Il - relatério de vistoria do terreno, que deve abordar a adequagdo da localizagdo do empreendimento,
a insercdo urbana e a disponibilidade de servigos;

Il - manifestagdo juridica sobre o terreno;

IV - andlise de risco e verificacdo dos impedimentos da empresa do setor da construgdo civil proponente
do empreendimento e do Ente Publico Local; e

V - ateste de conferéncia da documentagdo.

Pardgrafo Unico. E facultado & empresa do setor da construgdo civil constituir Sociedade de Propésito
Especifico (SPE) para a contratagdo do empreendimento habitacional, observadas as orientacdes do
Agente Financeiro. {Incluido pela Portaria MCID n? 1.482, de 21 de novembro de 2023)

Art. 28 A proposta que contiver a totalidade da documentagdo de que trata o art. 26 e obtiver
manifestacio favoravel do Agente Financeiro nos quesitos previstos no art. 27 é considerada apta a
contratacao.

§ 12 No contrato celebrado entre agente financeiro, empresa do setor da construgdo civil e Ente Piblico
Local, deve constar confissdo de obriga¢do de fazer do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder
executivo ou pelo presidente da companhia ou agéncia de habitagdo envolvida, a ser remetida pelo Ente
PUblico Local ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitagdo
local ou drgdo equivalente, com previsdo final para implementacdo de compromissos e sahgoes
apliciveis na hipétese de descumprimento, contendo o seguinte conteido minimo, observadas as
demandas de cada operacdo:

| - indicacdo da infraestrutura externa e dos equipamentos publicos a serem executados em prazo
inferior ao prazo estimado para a conclusdo do empreendimento, a fim de viabilizar o atendimento e
conferir sustentabilidade a respectiva demanda, observado o disposto em ato normativo especifico que
trate de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisdo de unidade
habitacional, com documento emitido pela secretaria municipal ou estadual de Infraestrutura ou orgdo
congénere que comprove a anuéncia ao projeto de construgcdo da infraestrutura ou equipamento
publico e ao cronograma fisico financeiro de execugao;

Il - provisdo de contrapartida financeira para viabilizar a execugdo das obras de infraestrutura externa e
de equipamentos pUblicos, mediante apresentacdo de proposta orcamentdria junto ao orgao
responsavel em que conste a despesa para a execugdo desses compromissos, a qual ensejard inclusao
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Il - execucdo de infraestrutura externa e equipamento publico necessarios a viabilizagao e
sustentabilidade do empreendimento habitacional;

IV - responsabilidade do ente publico ou das concessionarias responsaveis, com a anuéncia dessas nessa
hipotese, pela manutencdo e operagdo de sistemas ou equipamentos, quando o empreendimento
demandar a construcdo de componentes e sistemas de abastecimento de dgua e tratamento de esgoto,
energia ou equipamentos; e

V - copia da declaragio de compromissos assinada na protocolizagao da proposta anexa ao contrato.

§ 22 O Ente Publico Local deverd informar periodicamente ao agente financeiro a execugdo do
compromisso pactuado.

§ 32 Na hipétese de descumprimento do cronograma de execugdo de compromisso do Ente Publico Local
ou de auséncia da informacéo exigida no § 22 do caput, o agente financeiro comunicara o Gestor do FAR,
que, por sua vez, deve comunicar o Ministério das Cidades, o Ministério Publico competente, o poder
legislativo local e o conselho de habitacdo local ou drgdo equivalente.,

§ 42 A data de apresentacio do planejamento orgamentario a que alude o inciso Ill do art. 26 para
execucdo do empreendimento habitacional em sistema do agente financeiro, com efeito de
complementacdo da proposta para possibilitar o ateste de sua aptiddo a contratacao, constituird o marco
inicial para fins de aplicacdo do reajuste pela variacdo do Indice Nacional da Construg&o Civil (INCC), em
conformidade ao art. 13, § 52, da Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023, a ser calculado até a data de
efetiva contratacdo do empreendimento habitacional, observado o limite de subven¢do econdmica
vigente para o recorte territorial previsto no Anexo V da Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023.
(Redacio dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

§ 52 A contratagdo de empreendimento habitacional em imdvel da Unido pode ser realizada, desde que
o imével seja doado ou cedido por Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) ndo onerosa ao Fundo de
Arrendamento Residencial com autorizagao de alienagdo do direito real de uso, observadas as demais
exigéncias da linha de atendimento. {Incluido pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

Art. 29 E condicdo para a entrega do empreendimento habitacional as familias beneficiarias:
| - ateste de conclusdo das obras pelo Agente Financeiro;

Il - expedi¢do de Habite-se pela Prefeitura Municipal;

Il - expedic¢do de alvaras de bombeiro, quando couber;

IV - existéncia de infraestrutura basica em operagdo, compreendida por abastecimento de agua, coleta
de esgoto, drenagem de dguas pluviais, energia elétrica e iluminacdo publica;

V - assinatura do contrato com a familia beneficiaria até a data de inauguragdo do empreendimento ou
a data de entrega das chaves; e

VI - autorizag8o do Ministério das Cidades para entrega do empreendimento.

§ 12 Excepcionalmente, o Ministério das Cidades pode autorizar a entrega parcial do empreendimento
habitacional, condicionada a manifestacio do Agente Financeiro quanto a sua viabilidade.

§ 22 Para fins de planejamento e acompanhamento, o Agente Financeiro deve encaminhar ao Ministério
das Cidades, semanalmente, a relacdo dos empreendimentos habitacionais cujas entregas estejam
previstas para os 2 (dois) meses subsequentes.




comunicar ao Ministério das Cidades que o empreendimento se encontra apto para entrega as familias
beneficidrias, conforme condigBes descritas no caput, com proposicdo de data e com relatério que
contenha resumo do empreendimento.

§ 42 O Gabinete do Ministro deve autorizar a entrega do empreendimento habitacional ou solicitar
alteracdo de sua data em até 7 (sete) dias Uteis, a partir da comunicacdo de que trata o § 32 do caput.

§ 52 Caso ocorra nova alteracdo da data de que trata o § 42 do caput, superior a 30 {trinta) dias da data
inicialmente proposta pelo Gabinete do Ministro para a entrega do empreendimente, o Ministério das
Cidades deve autorizar o inicio da entrega operacional, caracterizada pela assinatura de contrato com as
familias beneficiarias e entrega das chaves.

§ 62 A entrega operacional prevista no § 52 do caput ndo inviabiliza evento de entrega do
empreendimento com o Ministério das Cidades.

§ 72 Caso ndo haja expressa manifestacdo contraria, autorizagdo ou solicitagio de alteracdo da data de
entrega do empreendimento habitacional no prazo previsto no § 42 do caput, a autorizac&o do Ministério
das Cidades sera tacita.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30 O Gestor do FAR devera regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 30 (trinta) dias
contados a partir de sua publicagdo.

Art. 31 Esta portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO
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MINISTERIO DAS CIDADES

PORTARIA MCID N¢ 725, DE 15 DE JUNHO DE 2023
Retificada em 13/7/2023
VERSAO COMPILADA

Dispde sobre as especificagbes
urbanisticas, de projeto e de obra e sobre
os valores de provisdo de unidade
habitacional para empreendimentos
habitacionais no ambito das linhas de
atendimento de provisdo subsidiada de
unidades habitacionais novas em areas
urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial e do Fundo de
Desenvolvimento Social, integrantes do
Programa Minha Casa, Minha Vida, de
que trata a Medida Provisdria n? 1.162, de
14 de fevereiro de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicbes que |he foram
conferidas pelos incisos | e Il, do paragrafo (nico do art. 87 da Constituigao Federal, e
tendo em vista o disposto no art. 20 da Medida Provisoria n® 1.154, de 12 de janeiro
de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n2 11.333, de 12 de janeiro de 2023, no
inciso | do art. 11 da Medida Proviséria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, e no
Decreto n2 11.439, de 17 de marc¢o de 2023, resolve:

Art. 12 Ficam estabelecidas, no ambito das linhas de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do
Programa Minha Casa, Minha Vida:

| - as especificacbes urbanisticas, na forma do Anexo |;




Il - as especificacdes de projeto do empreendimento habitacional, na forma do Anexo
Il

1l - as especificagdes de projeto da edificagdo e da unidade habitacional, na forma do
Anexo IlI;

IV - as especificacBes da obra, na forma do Anexo IV; e

V - valores de provisdo de unidade habitacional, na forma do Anexo V.

Art. 22 S3o objetivos das especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra dos
empreendimentos:

| - estimular a oferta de areas urbanas consolidadas para a construgdo dos
empreendimentos, com localizacdo que favoreca o acesso adequado a servigos e
equipamentos publicos pelas familias;

Il - incentivar o planejamento integrado com as politicas urbanas de infraestrutura,
saneamento, mobilidade e gestdo do territdrio;

[l - promover a participacido dos Entes publicos locais, por meio do planejamento,
gest3o e oferta de 4reas publicas para a producdo de empreendimentos destinados a
habitagdo de interesse social;

IV - estimular a sustentabilidade econ®mica, social e ambiental dos empreendimentos
hahitacionais; e

V - incentivar a modernizacdo do setor da construgdo e a inovagdo tecnoldgica para a
melhoria da qualidade, da durabilidade, da seguranga, do conforto ambiental e da
habitabilidade na concepcio e implementagdo dos empreendimentos habitacionais.

Art. 32 S50 diretrizes das especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra dos
empreendimentos:

|- as areas destinadas & implantacdo dos empreendimentos habitacionais devem
propiciar o acesso adequado a servigos bdsicos, infraestrutura e equipamentos
publicos sociais as familias atendidas;

Il - os projetos dos empreendimentos habitacionais devem ser elaborados visando a
promogdo de condicdes dignas de habitabilidade, observando o adequado
atendimento a critérios de mobilidade urbana, acessibilidade, sustentabilidade,
conforto ambiental e eficiéncia energética, diversidade de acesso a comércios e
servicos, bem como sua conectividade com o entorno; e

Il - a execuc¢do da obra dos empreendimentos habitacionais deve buscar o
aperfeicoamento da qualidade, da durabilidade e da seguranga na construgdo das
edificagdes e na implantagdo da infraestrutura.

Art. 42 Para fins do disposto nesta Portaria, sdo consideradas as seguintes definigdes:

| - empreendimento: a drea de intervengdo no territdrio, abrangendo as edificagbes
ou conjuntos de edificacdes residenciais construidos sob a forma de unidades isoladas



ou em condominios, bem como o conjunto de espacos livres, edificagbes ndo
residenciais, infraestrutura e equipamentos puiblicos e privados inseridos na area;

Il - empreendimento contiguo: um empreendimento é contiguo a outro quando a
menor distancia entre o seu perimetro e o perimetro de outro empreendimento for
igual ou inferior a um quilémetro (km). Para analise da contiguidade, devem ser
considerados empreendimentos em execugdo ou entregues nos Ultimos 5 anos, no
dmbito de programas de Habitagdo de Interesse Social que envolvam as fontes de
recursos de que tratam esta Portaria;

Il - drea urbana consolidada: area situada dentro do perimetro urbano delimitado em
lei pelo poder publico municipal, com densidade demografica igual ou superior
a densidade média de habitantes por hectare no municipio, malha vidria implantada
e que tenha, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados: vias de acesso e de circulacdo pavimentadas, drenagem pluvial,
calgadas, guias e sarjetas, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede para
abastecimento de agua potdvel, soluges para o esgotamento sanitdrio e coleta de
lixo; (Retificado em 13 de julho de 2023)

IV — zona de expansdo urbana: drea inserida dentro do perimetro urbano delimitado
previamente no Plano Diretor ou em lei pelo poder publico municipal e definidas
como espacos destinados a urbanizagdo futura pela legislagdo municipal vigente;

V — quadra: lote ou conjunto de lotes delimitados por vias publicas;

VI — acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance para utilizagdo, com
seguranca e autonomia, de espagos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edifica¢des,
transportes, informacio e comunicagdo, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem
como de outros servicos e instalactes abertos ao publico, de uso publico ou privados
de uso coletivo, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VIl — especificagdes obrigatdrias: todos os itens que devem ser atendidos na
implementacio de empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de
atendimento de que trata este normativo; e

VIl — especificagbes recomendaveis: itens que podem ser considerados na
implementacdo de empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de
atendimento de que trata este normativo, sendo dispensada a sua observancia
obrigatdria.

Art. 52 As especificacBes para a implementacdo de empreendimentos habitacionais
devemn ser observadas sem prejuizo do cumprimento das demais condigBes de
contratacdo dos empreendimentos detalhadas em atos normativos especificos, bem
como da aplicacdo das Normas Brasileiras (NBR) da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) cabiveis, considerando a versdo vigente, e do atendimento a
legislagdo municipal, respeitado o regramento mais rigoroso.

Art. 62 Na hipdtese de operactes que envolvam a requalificacdo de imdveis, é
facultado & Secretaria Nacional de Habitagdo autorizar a ndo aplicagdo de disposi¢des
desta Portaria, mediante solicitacdo justificada do Gestor do Fundo de Arrendamento
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quando couber, fundamentos técnicos e juridicos.

Art. 72 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

ANEXO |
ESPECIFICACOES URBANISTICAS

1. Ficam estabelecidas as especificacdes urbanisticas para a implementagdo de

. empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial e com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas
empresas do setor da construgio civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais
e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma
especificada neste Anexo.

Tabela 1 — Especificagoes urbanisticas:

- 1. Localizagdo do terreno
" a) 0 empreendimento deve estar inserido em drea urbana consolidada ou em area
- de expansdo urbana previamente definida no Plano Diretor ou legislagdo
- urbanistica municipal vigente.
. b) O empreendimento localizado em zona de expansdo urbana devera estar
| contiguo a area urbana consolidada e dispor, no seu entorno, de dreas destinadas a
. atividades comerciais |ocais. (Retificada em 13 de julho de 2023}

. ¢) A contratagdo de empreendimento inserido em drea de expansdo urbana
instituida apds 10 de abril de 2012 esta condicionada a comprovagdo do

atendimento ao estabelecido no art. 42-B, da Lei n 10.257, de 10 de julho de 2001, |
denominada Estatuto da Cidade. ?

2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica

(até 300 m dos limites da poligonal do empreendimento)

a) Rede de energia elétrica e iluminagdo publica instalada;




b) Rede de abastecimento de dgua potavel instalada;

c) Solugdo esgotamento sanitario e coleta de lixo implantada;

d} Vias de acesso e circulagéo, preferencialmente pavimentadas; e

- e) Itens de drenagem pluvial, guias e sarjetas.

3. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Educagdo

a) Acesso a escolas publicas de educacdo infantil (0-5 anos) a uma disténcia
caminhavel maxima de 1 km computado a partir do centro do terreno.

" b) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo |/6-10 anos), a uma

. distancia caminhavel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno;
ou acessivel por transporte publico escolar em tempo inferior a 20 min. (Retificada
em 13 de julho de 2023)
c¢) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo I1I/11-15 anos) a uma
distancia caminhdvel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno
| ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a 20 min,
considerando no cdlculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de
embarque e apos o desembarque.

| 4. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitérios de Saude e Assisténcia Social

(apenas para municipios com populagdo superior a 100mil hab.)

| a) Acesso a Equipamento de protegdo social basica (CRAS) a uma distancia
caminhavel maxima de 2km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel
por transporte plblico coletivo em tempo inferior a 25 min, considerando no
célculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apds
. 0 desembarque.

. b) Acesso a Equipamento de salde basica (UBS) a uma distancia caminhavel
maxima de 2,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por
transporte publico coletivo em tempo inferior a 30 min, considerando no calculo o
| tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apds o

- desembarque.

. 5. Acesso a Comércio e servigos

a) Acesso a a0 menos um equipamento de uso cotidiano (padaria, mercearia,
mercados ou farmacia) a uma distancia caminhavel maxima de 1 km, computada a
| partir do centro do terreno.

. b) Acesso a ao menos um equipamento de uso eventual (supermercado, agéncia
bancaria, lotéricas ou correios) a uma distdncia caminhdvel maxima de 1,5 km,




computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico
coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no calculo o tempo de

6. Transporte Publico Coletivo

a) Municipios com populagdo maior que 250 mil: 2 ou mais itinerdrios.

b) Municipios com papulagdo entre 100 e 250 mil: pelo menos um itinerario de
. transporte publico coletivo que atenda o empreendimento.

c} Municipios abaixo de 100 mil habitantes: ndo exigido.

2. Condi¢des para aplicagao das especificagdes:
2.1 As propostas de empreendimento habitacional apresentadas devem se qualificar
em um dos seguintes padroes de insergdo urbana:

| — Qualificagdo minima, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:
e Localizacio em drea urbana consolidada ou em area de expansdo urbana
contigua a area urbana consolidada, conforme item 1;
« Existéncia prévia de ao menos 1 (um) sistema de infraestrutura urbana
relacionado no item 2;
« Existéncia previa de acesso a pelo menos 1 (um) equipamento publico de
educacdo relacionado noitem 3; e
« Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) estabelecimento de comércio
e servigos relacionado no item 5.
Il — Qualificagdo superior, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:
« Localizagdo em drea urbana consolidada, conforme item 1;
« Existéncia prévia de ao menos 4 (quatro) sistemas de infraestrutura urbana
relacionados no item 2;
« Existéncia previa de acesso a pelo menos 2 (dois) equipamentos publicos de
educacdo relacionados no item 3;
« Existéncia previa de acesso a equipamento publico comunitario de saude ou
assisténcia social relacionados no item 4, quando aplicavel; e
« Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) estabelecimentos de
comércio e servigos relacionado no item 5.

2.2. O ponto de embarque e desembarque de passageiros, para atendimento ao
transporte publico coletivo previsto no item 6 da Tabela 1, deve estar a uma distancia
caminhavel maxima de 1 km do empreendimento, computada a partir da poligonal
do terreno.

2.3. Terrenos classificados com qualificagio superior poderdo receber valor adicional
para sua aguisicdo, conforme Anexo V desta Portaria,

3. Para implementacdo da infraestrutura basica de que trata o item 2 da Tabela 1, o
proponente e Ente Plblico Local apoiador do empreendimento habitacional devem
observar o seguinte:




3.1. As redes de energia elétrica e iluminagdo publica, abastecimento de dgua potavel,
as solugdes para o esgotamento sanitario e as vias de acesso ao empreendimento
devem estar operantes até a data de entrega do empreendimento ou da respectiva
etapa.

3.2. As vias de acesso e circulacdo devem estar pavimentadas até a data de entrega
do empreendimento ou etapa.

4. Previamente a entrega do empreendimento habitacional, deverdo ser atendidas as
especificagdes dispostas nos itens 2, 3 e 6 da Tabela 1.

ANEXO Il
ESPECIFICACOES DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

1. Ficam estabelecidas as especificagdes do projeto do empreendimento
habitacional no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construgao
civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros
responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes obrigatérias do projeto do empreendimento habitacional:

1. Apresentacdo do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientagdes ao proponente para aplicagdo das
especificagdes de desempenho em empreendimentos de Habitagdo de Interesse
Social; e de orientagdes ao Agente Financeiro para recebimento e analise dos

' projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa Brasileiro da Qualidade e

- Produtividade do Habitat (PBQP-H).

- b) Devem ser atendidas as especificacdes de desempenho em empreendimentos

' com base na NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliacdo de
Desempenho (FAD) de sistemas convencionais, como dado de entrada quanto ao

' desempenho potencial esperado, bem como para manter evidéncias dos meios

. definidos para o atendimento dos requmtos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualldade (PSQ)/PBQPH paraum produto
- ou componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificagdo emitida por
- Organismos de Certificagdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratagao, deve dispor do nivel
| técnico de detalhamento necessario para sua adequada execugdo, apresentado

|




- conforme a ABNT NBR 6492, devendo ser complementado por levantamento

- planialtimétrico georreferenciado em sistema de coordenadas UTM (Universal

| Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de Referéncias
Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

. 2. Adequagao do terreno

" 1. Adequagio ao sitio fisico
- a) O projeto urbanistico deve apresentar adequacdo ao sitio fisico, considerando
- elementos como vegetagdo, cursos d’dgua, topografia e edificacdes existentes.

- b) Deve ser minimizada a necessidade de cortes e aterros, prevenidos casos de
. escorregamentos e erosdo do solo e evitada a eliminagdo dos elementos arbéreos
. existentes.

- ¢) 0 empreendimento ndo deve se constituir em barreira fisica a conexdo com a
~ cidade.

Il. Parcelamento do solo

- a) Quando necessdrio o parcelamento do solo para implantagdo do
empreendimento, este deve ser feito na forma de loteamento preferencialmente.

b) no caso de loteamento, a quadra deve ter drea maxima de 10.000m? e dimenséo
méaxima de 150m, em caso de inexisténcia de legislagdo municipal especifica.

c) no caso de desmembramento, a soma das areas de um conjunto de fragdes

- agrupadas ndo deverad ultrapassar as dimensdes e areas previstas para uma quadra.
. Caso esses limites sejam ultrapassados, devera ser feita a opgdo pelo loteamento,

- com a abertura de novas vias.

- lll. Terraplenagem
" a) Distancia minima de 1,50 m entre as edificagdes e os pés/cristas de taludes com
até 1,50 m de altura e distdncia minima de 3,0 m para as demais situacdes, ou

' conforme previsto pelo Municipio, o que for maior.

b) Altura maxima do talude: 4,50 m. Para taludes superiores a 4,50 m prever berma
com largura minima de 1,0 m e posicionamento a altura maxima de 1,50 m, com
- solugdo de drenagem.

c) E obrigatdria a construgdo de muros de contengdo em situagbes que a divisa
| entre os lotes se da em desnivel.

- d)Inclinagdo maxima de taludes: corte 1,0:1,0 (v:h) e aterro: 1,0:1,5 (v:h). Nos casos

|
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- situacgdo de risco, € necessdria a execugdo de obra de estabilizagdo do talude ou por ‘5-}0;@@ <
| outra que seja comprovada por meio de estudos. 903?0

| e) Os taludes devem possuir sistema de drenagem que compreenda o langamento
final em sarjetas, valas, corregos ou galerias.

f) Os taludes devem possuir cobertura vegetal do estrato forrageiro e/ou arbustivo,
- com estrutura radicular adequada a contengdo dos mesmos, concebidos com
| objetivos multifinalitarios: seguranca e paisagismo.
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g) Previsdo de guarda-corpo ou outro inibidor de acesso, adequado a cada caso,
- para desniveis superiores a 1,00 m em areas comuns de circulagdo ou acesso e
- quando a distancia livre na horizontal entre o limite da drea de circulacdo e a crista
- do talude ou arrimo foi inferior a 1,00 m.

_ IV. Andlise de riscos

- a) O projeto do empreendimento deve considerar as recomendacdes dos
| instrumentos de gestdo de riscos de desastres existentes tais como planos, cartas,
- mapeamentos, laudos, entre outros, e as recomendacdes neles contidas.

~ b) Na auséncia dos estudos ou mapeamentos com andlise de risco de
deslizamentos, deve ser apresentado laudo geotécnico com a identificacdo do
processo geodinamico e respectivo nivel de risco, quando couber.

| V. Sondagem do terreno

piceaas |

' a) Sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de simples
| reconhecimento com SPT - Método de ensaio e NBR 8036 - Programacao de
sondagens de simples reconhecimento do solo para fundagdes de edificios -
Procedimento.

3. Projeto de infraestrutura |

 I. Drenagem

a) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de leitura
- aprofundada do sitio fisico e do seu entorno, de forma a considerar as linhas
naturais de escoamento de dgua e reduzir os riscos de inundagao. é

| b) Deve ser apresentado projeto de drenagem com Anotagdo de Responsabilidade
- Técnica (ART) emitida por responsavel técnico, considerando os parametros
Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

- ¢) A solugdo de drenagem deve ser baseada em estudo de vazdo, para avaliagdo da

- necessidade de execugdo com microdrenagem, composta por captac¢do superficial e

| redes, mesmo que o licenciamento municipal exija apenas o escoamento ;
~ superficial. ‘




d) Os empreendimentos devem manter a vazdo de pré-desenvolvimento, por meio
de solugdes de drenagem pluvial que contemplem infiltragdo, retencdo e/ou
- detencdo, atendendo os parametros da Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

e) Dever ser avaliada a necessidade de drenagem entre lotesou a instalacdo de
- dispositivo que reduza o poder erosivo das dguas pluviais.

f) O projeto da pavimentagdo deve estar associado ao projeto de drenagem do
empreendimento.

Il. Abastecimento de agua potavel

a) Previs3o de reservatorio superior com volume minimo de 500 litros por UH, para
edificagdo unifamiliar e para multifamiliar quando houver reservatorio enterrado.

b) O reservatdrio de dgua condominial sera preferencialmente enterrado, sendo
- admitida a utilizag&o de reservatdrio tipo torre em concreto e proibida a solucao de
reservatorio e estrutura metalicos.

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construgéo de reservatdrio do tipo
torre em concreto:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. 0s reservatérios devem estar situados em éreas que serdo doadas ao dominio do
Ente publico ou da concessiondria, ainda que componham o custo de aquisi¢do; e

P

. iii. a concessiondria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operacdo

- lll. Esgotamento sanitario

| a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestao dos esgotos produzidos e
resguardar as unidades habitacionais de possiveis impactos resultantes da
- implantagdo de sistemas locais de tratamento.

i

b) A solugdo de esgotamento sanitdrio deve ser em rede interligada a estagdo de
- tratamento de esgoto existente da concessionéria, exceto quando comprovada sua
* inviabilidade técnico-econdmica.

_ ¢) Nos casos em que a viabilidade depender da construcdo de sistemas de
' saneamento:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;




ii. estagdes de tratamento de Esgoto, de Agua (ETE / ETA), Estacdes elevatorias
ou boosters devem estar situados em areas que serdo doadas ao dominio do Ente
publico ou da concessionaria, ainda que componham o custo de aquisicdo; e

. iii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operagéo
e manutenc¢do do sistema a ser implantado.

d} As Unidades habitacionais e dreas construidas de uso comum devem estar
distantes no minimo:

i. 15 m de estacgdo elevatoria de esgoto;

ii. 250 m de unidade de tratamento aberto;

iii.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100
UH;

iv. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100 e 500
UH;

v. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.

IV. Coleta de Residuos Sdlidos

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gest3o de residuos solidos
criando as condigBes necessarias para armazenamento e coleta, preferencialmente
seletiva,

b) Deve ser prevista area especifica e comum aos moradores para o
armazenamento temporario dos residuos sélidos, conforme as especificacdes a
seguir:

i. Local para armazenamento tempordario: coberto, com piso impermeavel, com
ponto de dgua e esgoto, preferencialmente na testada no empreendimento e com
¢ acesso em nivel para os veiculos de coleta da prefeitura, em dimensdes suficientes

para abrigar todos os contéineres;

. ii. Cont8iner para residuos secos, destinados a coleta seletiva municipal:
dimensionado para atender até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado
em material metélico ou em Polietileno de Alta Densidade (PEAD) com rodizios e
tampa articulada; com pintura nas cores verde, azul, vermelha ou amarela; para
vidro, papel, pldstico e metal, respectivamente, e com o texto escrito nas laterais e
tampa "SECOS"; e

iii. Contéiner para residuos orgénicos: dimensionado para atender até 350
habitantes por metro ctbico; confeccionado em material metdlico ou em PEAD com




. rodizios e tampa articulada; pintura nas cores cinza, marrom ou preta; com o texto

 escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS".

V. Equipamentos Publicos

a) Quando necessaria a construgdo de outros equipamentos publicos para

atendimento as familias beneficiarias, identificados no levantamento realizado pelo

Ente Publico, devem ser previstas pelo Ente Plblico Local dreas institucionais no

. empreendimento ou em distdncias compativeis com aquelas estipuladas neste

Anexo, conforme tipo de equipamento, sem prejuizo das exigéncias municipais de
destinagdo de areas publicas.

b) As dreas institucionais devem possuir dimensdes, forma e topografia compativeis

com a instalagdo de equipamentos a elas destinados, conforme definido pela

respectiva politica setorial em sua instancia federal, estadual ou municipal,

conforme o caso.

. ) As areas institucionais devem estar associadas a pracas, dreas verdes, areas de
uso comercial ou outras de uso comum, de modo a criar microcentralidades, isto &,
. associar usos diferentes num mesmo espaco, evitando-se sua implantacdo em dreas
residuais que comprometam sua fungdo em virtude de ma localizacao.

d) A implantagdo das dreas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo de

- estrutura viaria, desde que as situagées que configurem polo gerador de trafego ou
condi¢Bes de acesso restritivas atendam a legislagio federal e do poder publico
local para o tema.

- 4. Qualificagdo urbanistica

l. Porte do Empreendimento

a) Deve ser respeitado o niumero maximo de unidades habitacionais (UH) por
empreendimento e por grupo de empreendimentos contiguos, de acordo com o
porte populacional do municipio, nos termos seguintes:

i. até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento / 200 UH por
- empreendimentos contiguos;

ii. de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento / 300 UH por
. empreendimentos contiguos;

ii. de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento / 400 UH por
empreendimentos contiguos;

. iv. de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento / 500 UH por
- empreendimentos contiguos; e




v, acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento / 750 UH por
empreendimentos contiguos.

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter

- viabilidade técnica de implantagdo independente dos demais.

" 1. Condominio

a) Ndo é permitida a constituicdo de condominios para empreendimentos compostos
por edificagBes unifamiliares, exceto no caso de empreendimentos produzidos em
territérios de comunidades tradicionais, que possuam impedimentos legais para o
parcelamento ou para a individualizac3o de matriculas.

maximo de 200 UH por condominio.,

b) No caso de condominios compostos por edificagdes multifamiliares, é permitido o |

c) A delimitagdo dos condominios em edificagBes multifamiliares, deve observar:

i. ndo deve ultrapassar as dimensées de uma quadra;

ii. o fechamento do conjunto deve circundar apenas vias de acesso a
estacionamentos, sendo vedado o fechamento de vias de circulagio principal, as
quais devem ser doadas ac dominio do Ente Publico; e

11l. Afastamento entre as edificagtes

¢ a) Distdncia minima entre edificacbes multifamiliares:

i. EdificagBes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

ii. EdificagBes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

iii. Edificages acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

juncdo de dois blocos.

b) Para pogos internos, como pogos de ventilacio, é vedada a previsdo de janelas de |
- salas ou dormitérios voltadas para o interior destas areas.

¢) Para edificagdo multifamiliar com bloco "H", é vedada a formagdo de atrios pela |

IV. Sistemas de Espacos Livres

' a) Em caso de loteamento, projeto do empreendimento deve criar espacos publicos
. de circulagdo e espagos livres urbanos de permanéncia, que oferecam condicdes de

utilizacdo pelos seus moradores e de seu entorno, através da introdugdo de usos e




equipamentos adequados ao seu porte, destinagdo e aos costumes locais. Podem ser

adotadas solucdes implantadas em areas institucionais.

. b) Deve ser prevista a iluminacdo publica, a arborizacdo e o mobiliario urbano
- adequados para os espagos publicos de circulagdo e para os espacos livres urbanos
de permanéncia, considerando questdes de percepcio de seguranca e acessibilidade

| universal.

' ¢) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservacdo Permanente

' (APP), o projeto do empreendimento deve associd-las a parques, estimulando sua

preservagdo e respeitando os limites da legislagdo vigente.

d) Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos,

. preferencialmente, 50% da drea destinada aos espagos livres devem conformar uma
' Unica drea e devem ter declividade compativel com a atividade (de lazer ativo) a ser

- nela desenvolvida.

. e} O empreendimento deve conter equipamentos de uso comum, a serem
- implantados com recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacdo e

infraestrutura, destinados a execu¢do de sala para biblioteca, e de forma
- complementar, a equipamentos esportivos e de lazer, a serem definidos conforme
- indicagdo do Ente Publico local, preferencialmente em area publica.
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f) No caso de empreendimento unicamente sob a forma de condominio, o valor |
estabelecido no item anterior, obrigatoriamente, deve custear os seguintes

| equipamentos, internos aos condominios:

' i. espago coberto para uso comunitdrio e sala do sindico

com local para |
armazenamento de documentos; e
. cspagadessoberboipare lazerse reense fifantl,
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| 2) Elaboragio e execuigho de projeto contendo: i
| orteda vegetaghior. . “
i Especificagdo de vegetago prioritariamente nativa;
| . urinaghior- Lémpadas LED com Selo Precel ou ENCE classe A nio PBE;
. bl e fposte, parada deifbus com recuo, sobertaecombaneal; |
| v. Area de recreacio (quadra, praga com playground, equipamento de ginastics, |
dentre outros); §

- vi. Tratamento de pisos com percursos definidos e integrados ao passeio publico;




vii. Espagos sombreados.

- b) Os empreendimentos devem ter arborizagio com didmetro 3 altura do peito (DAP)

minimo de 3 cm, na seguinte proporgdo: 1 drvore para cada 2 unidades habitacionais, |

em casos de edificagdes unifamiliares; e 1 drvore a cada 5 unidades habitacionais, em
caso de edificagdes multifamiliares.

- ¢) Podem ser contabilizadas drvores existentes ou plantadas.

d) As arvores devem ser plantadas, preferencialmente, ao longo das vias para
- sombreamento de calgadas ou para sombreamento de dreas de recreacdo e lazer.

- e) Todas as vias deverao apresentar arhorizacdo, em pelo menos um dos lados, em
- espagamento maximo de 15 m e DAP minimo de 3 cm.

5. Mobilidade e acessibilidade

1. Acesso ao empreendimento

|

a)o empreendimento deve estar articulado a malha vidria existente ou possibilitar a |

integra¢do com a malha futura, em conformidade com a diretriz vidria estabelecida |

pelo Ente Publico local, quando existente.

. b) A principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua conectividade com
| o restante da cidade, considerando, além da demanda por circulagdo por ele gerada,
" as diretrizes vidrias estabelecidas pelo Ente Publico local para a area, quando
- existentes.

' ¢) Ndo é permitido o acesso ao empreendimento diretamente por estradas ou vias
. expressas.

- d) Avia de acesso ao empreendimento deve:

~i. ser pavimentada, dotada de iluminagdo publica, de calgada e permitir acesso a
- transporte publico; e

' ii. permitir a circulacdo confortével e segura de bicicletas por intermédio da cria¢do
. de ciclovias, ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsdo destes elementos, pela
. adogdo de sinalizagdo vertical ou horizontal adequada.

- 1. Sistema viario para novos parcelamentos na forma de loteamento

a) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado com hierarquizacdo
| definida, de acordo com seu porte e tipologia, de forma a permitir a circulagdo de
 diversos modos de transporte, priorizando-se os ndo motorizados e o transporte
- publico coletivo, e garantir o livre acesso de servigos publicos.




i b) As dimensGes minimas das vias devem obedecer a legislagdo municipal de

| 3 e A - s | aQ
. parcelamento e uso do solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica, devem ser | <5
| adotadas as seguintes dimensdes minimas de leito carrogavel:

i. Vias locais: 7,00 m

ii. Vias coletoras: 12,00 m

iii. Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50 m.

¢) Calcadas: conforme a ABNT NBR 9050.

i d) Dimensdes minimas de faixa livre: calgadas, passeios e vias exclusivas de pedestres |
- devem incorporar faixa livre com largura minima recomendavel de 1,50 m, sendo o 5
- minimo admissivel de 1,20 m.

e} As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de
interferéncias, tais como vegetacdo, mobilidrio urbano, equipamentos de
infraestrutura urbana aflorados (postes, armarios de equipamentos, e outros), orlas
de arvores e jardineiras, bem como qualquer outro tipo de interferéncia ou obstéaculo
que reduza a largura da faixa livre. A interferéncia com rebaixamentos para acesso
de veiculos devera ser tratada com previsdo de rampas, garantidas as condigdes de
acessibilidade universal. Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas e
placas de identificacdo, toldos, luminosos, vegetacdo e outros, devem se localizar a
uma altura superior a 2,10 m. i

| f) Ciclovias e ciclofaixas: Devem ser previstas nos projetos sempre que a topografia l
permitir e for possivel conformar com o sistema vidrio local, obedecendo as 5

determinacdes da Lei n® 12.587, 03 de janeiro de 2012, e o Plano de Mobilidade [
' Urbana municipal, quando couber. 5

- g) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado de forma a garantir o
| acesso as areas institucionais e as reas destinadas aos usos comerciais e de servigos,
| as quais, quando existentes, devem ser localizadas preferencialmente em via coletora
ou arterial.

" h) O sistema vidrio do empreendimento deve priorizar o uso por pedestres e ciclistas,
além de garantir a acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida,
. conforme os termos da NBR 9050.

i) Ndo é permitida a execugdo de pavimentagdo em tratamento superficial, nas vias |
internas ao empreendimento. Para condominios, ndo é permitida a pavimentagao
asfaltica.

I, Areas de uso comum




. a) Deve ser garantida a rota acessivel em todas as areas privadas de uso comum no

. empreendimento, nos termos da ABNT NBR 9050.

Tabela 2 - Especificagdes recomendaveis do projeto do empreendimento
habitacional:

1. Projeto de infraestrutura

| l. Coleta de Residuos Solidos

- a) Previsdo de area especifica e comum aos moradores para o armazenamento
- temporario dos residuos solidos, com a disponibilizagdo de composteira para
tratamento de residuos organicos, garantido a sua adeguada manutencdo.

- 2. Qualificagdo urbanistica

1. Diversidade morfolégica

a) Previsdio de variacdo das fachadas (cores, detalhes arquitetdnicos), cobertura ou
volumetria das unidades habitacionais ou edificagdes.

! b) Previsdo de diferentes tipos de implantacio e tipos de edificagdo (casas térreas,
sobrados, casas sobrepostas e edificios de apartamentos).

" 1. Areas comerciais

a) Previsdo de areas destinadas ao uso comercial que permitam o acesso de publico
. externo, devendo o resultado de sua exploragdo ser destinado ao custeio do
condominio, quando aplicavel. Quando implementadas, a gestdo, manutengdo e
| fiscalizag3o do uso devido das dreas comerciais sdo de responsabilidade do
- condominio ou do Ente Publico Local a que a drea for destinada. Na hipotese de
regime de propriedade condominial, as areas comerciais devem ser classificadas
' como "area comum por destinagdo", constando como item especial no Memorial de
~ Incorporagdo e na Convengdo de Condominio.

11 Sistemas de Espacos Livres

| a) Para as casas, previsdo de entrega com areas permeaveis frontais gramadas ou
| com tratamento paisagistico compativel com o clima da regido.

' b) Previsao de utilizagdo de pavimentos duraveis, porosos e drenantes, de cores

- claras, com baixa absorcdo de calor e termicamente confortdveis em calgadas,
caminhos, ambientes de circulagdo, jardins, quadras poliesportivas, ciclovias, areas
de permanéncia, caminhos verdes e estacionamentos.




| ¢) Previsdo de localizagdo dos equipamentos de uso comum - a serem implantados

- com recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacdo e infraestrutura,
' em dreas publicas, para operagdo e manutengdo pelo Ente Publico, conforme

- previsdo em lei autorizativa.

. d) No caso de condominios:

i. previsdo de espacgos publicos de circulagdo e espagos livres urbanos de

~ permanéncia, que oferegam condigdes de utilizagdo pelos seus moradores e de seu
entorno, através da introducio de usos e equipamentos adequados ao seu porte,
destinacdo e aos costumes locais. Estes espagos estariam na drea frontal ao lote,

- fora de seu fechamento.

~ii. previsdo do espago coberto para uso comunitario e sala do sindico, com local
para armazenamento de documentos, localizado internamente as edifica¢des,
' reduzindo as areas construidas acessorias a edificagdo principal.

' e) Previsdo de drea verde, com espécies arbdreas adequadas ao clima local e de
- baixa manutengdo, em area 20% (vinte por cento) superior a legislagdo local.
' Podem ser aceitos também telhados e paredes verdes.

ANEXO [l
ESPECIFICACOES DO PROJETO DA EDIFICAGAO E DA UNIDADE HABITACIONAL

1. Ficam estabelecidas as especificacdes referentes as edificagdes e unidades
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construgdo
civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros
responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 — Especificagbes obrigatdrias do projeto da edificagdo e da unidade
habitacional:

1. Apresentagdo do projeto e conformidade

E

| a) Deve ser atendido o conjunto de orientagdes ao proponente para aplicagdo das l

- especificacdes de desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social; e de orientaces ao Agente Financeiro para recebimento e analise dos

projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa Brasileiro da Qualidade e
- Produtividade do Habitat (PBQP-H).

i




b) Devem ser atendidas as especificacdes de desempenho em empreendimentos com !
base na NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliagdo de §
- Desempenho (FAD) de sistemas convencionais, como dado de entrada quanto ao |
' desempenho potencial esperado, bem como para manter evidéncias dos meios |
definidos para o atendimento dos requmtos da ABNT NBR 15.575. ?

~ ¢) Na auséncia de Programa Setorial de Qualldade (PSQ)/PBQPH paraum produto ou |
; componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificacdo emitida por
' Organismos de Certificagdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

. d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel
 técnico de detalhamento necessario para sua adequada execugao, apresentado
- conforme a ABNT NBR 6492, devendo ser complementado por levantamento
planialtimétrico georreferenciado em sistema de coordenadas UTM (Universal |
' Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de Referéncias |
' Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000). '

2. Programa de necessidades

- 1. Programa minimo da unidade habitacional

~ a) Area util minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender
- 0 programa minimo e as exigéncias de mobilidrio para cada comodo, respeitadas as
seguintes areas Gteis minimas:

i. Casas: 40,00 m2.

ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m? (4rea util com varanda), sendo 40m?
~ de area principal do apartamento.

b) Pé-direito: minimo de 2,60 m, admitindo-se 2,30 m no banheiro.

' ¢) Programa minimo: Sala + 1 dormitdrio de casal + 1 dormitério para duas pessoas !
-+ cozinha + drea de servico + banheiro '+ varanda (para multifamiliar). N3o foi t
estabelecida a 4rea minima dos comodos, deixando aos projetistas a competéncia de
- formatar os ambientes da habltagao segundo o mobiliario previsto a segunr

A Dormitério de casal — Quantidade minima de mdveis: 1 cama (1,40 mx 1,90 m); 1 '
mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagdo
minima entre mobilidrio e/ou paredes de 0,50 m.

' ii. Dormitdrio para duas pessoas — Quantidade minima de moveis: 2 camas (0,90 m |
' x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 $
m). Circulacdo minima entre as camas de 0,80 m. Demais circulagdes, minimo 0,50
m.
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iii. Cozinha — Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50
m); fogdo (0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para armario sob |
a pia e gabinete. !

iv. Sala de estar/refei¢des — Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de moveis:
sofas com numero de assentos igual ao nimero de leitos; mesa para 4 pessoas; e
estante/armario TV.

v. Banheiro — Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatorio sem
coluna, 1 bacia sanitaria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para |
chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com previsdo para instalagdo de barras de apoio e de
' banco articulado. Assegurar a drea para transferéncia a bacia sanitéria e ao box.

vi. Area de Servico — Quantidade minima de itens: 1 tanque (0,52 m x 0,53 m) e 1
maquina de lavar roupa (0,60 m x 0,65 m). Prever espago e garantia de acesso frontal
para tangue e maquina de lavar roupa.

vii. Acessibilidade: Espaco livre de obstdculos em frente as portas de no minimo 1,20
m. Nos banheiros, deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem deslocamento
que permita rotagdo de 360° (D = 1,50 m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050). Nos |
demais cdmodos, deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem deslocamento
gue permita rotagio de 180° (1,20 m x 1,50 m), livre de obstaculos, conforme
definido pela NBR 9050, com excec¢do da varanda, que devera ser integrada nas
. unidades adaptadas. A unidade padrio resultante é adaptavel, permitindo sua
transformacdo em unidade acessivel por meio das adaptagBes sob demanda
constantes do item 6 deste anexo, ndo implicando em alteragdo de paredes.

viii. Varanda — em apartamentos: largura minima de 0,80m e drea Util minima de
1,50m2. E vedada varanda em balango.

d) Nos dormitérios, para as regides Norte e Nordeste, devem ser previstos ganchos
de suporte para rede de descanso, instalados a uma altura entre 1,70m a 1,90m
do piso e a uma distancia entre 2,90m e 3,30m.

e) Para casas térreas, devera ser prevista ao menos uma opgdo de ampliagdo da
| unidade habitacional sem prejuizo das condi¢des de iluminagdo e ventilagdo natural
dos cdmodos pré-existentes.

i
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f) Edificacdes de apartamentos sdo limitadas a um pavimento térreo mais trés
superiores  (T+3), salvo quando houver elevador ou quando a
edificacdo oferecer acesso em multiplos niveis na qual o deslocamento maximo seja |
de até trés andares. i

Il. Itens externos

TRRUES |

a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislagdo municipal.




b) Bicicletario coberto para edificacdes multifamiliares (1 vaga para 30% do nimero

- de UH).

3. Estratégias de conforto

|. Estratégias passivas

- a) O projeto deve explorar ao maximo estratégias passivas para garantir o conforto |

' das unidades habitacionais, com o aproveitamento da iluminagdo e ventilagdo |

| natural, por meio da forma do edificio, escolha adequada de fechamentos, escolha
adequada de paredes externas e coberturas, disposicdo e tamanho das aberturas,
tipos de esquadrias, sempre de acordo com o clima local para aumentar o conforto
' ambiental e o desempenho termoenergético da Unidade Habitacional.

L Ventilagao

a) Ventilagdo cruzada:

i. Em todas as zonas bioclimaticas (definidas conforme a NBR 15.220-3), para
- edificagdes unifamiliares, deve ser garantida ventilagdo cruzada, ou seja, o
- escoamento de ar entre pelo menos duas fachadas diferentes, opostas ou

. adjacentes.

' b) Ventilagdo noturna:

" i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 2, 3, 4, 5 e 6, para todas as

tipologias, deve ser garantida a ventilacdo noturna com seguranga em dormitdrios.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimética 7 e 8, para todas as tipologias, deve

~ser garantida a ventilagdo noturna com seguranga em ambientes de permanéncia
. prolongada — dormitdrios e sala.

lll. Desempenho

. barreiras para

ventilacdo e

insolacgdo,

devera

ser

realizada

i. Caso ndo seja enquadravel no método simplificado ou em caso de existéncia de |

;a) Laudo de desempenho térmico simplificado conforme NBR 15.575 para |
comprovacdo de desempenho minimo dos ambientes de permanéncia prolongada |
das unidades habitacionais.

simulagdo |

2 computadorizada para comprovagao do desempenho térmico minimo dos ambientes 5
de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

15.575.

b) Em casos de barreiras ou especificidades que interfiram no desempenho luminico,
| deve ser apresentado respectivo laudo para as unidades habitacionais conforme NBR




4. Sistemas e componentes |

. I. Impermeabilizacdo

a) O tipo de impermeabilizacdo sera determinado segundo a solicitagdo imposta e
observara, no minimo, as seguintes condigdes:

i, Umidade ascendente da fundagdo para as alvenarias: serd realizada
impermeabilizacdo resistente a solicitagdo imposta pela umidade do solo; i

ii. Até 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento térreo sujeitos |
- aos efeitos da agua de respingo;

||: Banheiros, cozinhas, drea de servico e varandas: Nas paredes internas, a
| impermeabilizagdo alcangara uma altura minima de 20 cm acima do nivel do piso |
acabado;
. - b) Os ralos e as tubulagBes que transpassarem as lajes impermeabilizadas serdo
 fixados na estrutura e possuirdo detalhes especificos de arremate e reforgos de ;
' impermeabilizago. '

- ¢) Conforme NBR 9575, ndo serdo considerados sistema de impermeabilizagdo: lona
plastica, pintura asféltica (aquela que ndo forma membrana) e argamassa dosada em |
obra com uso de aditivo que n3o siga as recomendagdes expressas do fabricante.

- d) Todos os pisos de dreas molhadas das unidades como banheiros, areas de servico, |
' cozinhas (quando integradas as éreas de servico) e areas descobertas, bem como de |
- dreas molhdveis quando houver ralos, deverdo ser impermeabilizados.

- e) Protegdo da alvenaria externa: prote¢do horizontal em concreto com largura

- minima de 0,50 m para casas e edificagdes multifamiliares. Nas dreas de servico
externas, devera ser prevista calcada com largura minima de 1,20 m e comprimento
minimo de 2,00 m na regido do tanque e maquina de lavar.

. 1. Sistemas de Vedacgdo Vertical

- a) Sistemas de Vedagdo Vertical Externa - o projeto de fachada deve prever:

i. Analise das movimentacdes da estrutura; posicionamento de frisos, juntas |
(movimentagdo, dessolidarizagdo, estrutural, oculta, dentre outras), reforgos com
- telas e demais detalhes construtivos.

" ii. Procedimentos para a sua execucdo; avaliagdo por ensaios; diretrizes para Z
- acompanhamento da sua execucio e indicagdo das atividades de manutencdo pos- |
- obra, considerando a facilidade de sua execugao. '

. iii. Desempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia a intempéries.




' iv. Cuidados adicionais para regides com classe de agressividade ambiental mais alta,
- a exemplo das regides litordneas.

v. podera ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco
| e massa Unica ou emboco e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT NBR
| 16.648), adequados para o acabamento final projetado.

vi. O projeto devera prever a Vida Util Projetada (VUP) para os sistemas de pintura
~ externos de, no minimo, 8 anos, com especificagdo de componentes, materiais,
| execucdo e técnica que permitam atender a VUP, conforme a NBR 15.575 —
 Edificacdes Habitacionais — Desempenho. E de responsabilidade da Construtora a
| garantia do sistema de pintura externo dentro da VUP, de 3 anos .

- vii. Opreparo das superficies que receberdo a pintura devera seguir ABNT NBR 13245
- —Tintas para construcdo civil — Execugao de pinturas em edifica¢des ndo industriais

| — Preparacdo de superficie.

viii. Devera ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica premium ou superior,

| ix. Nas dreas de servigo externas a edificagdo, o azulejo devera cobrir no minimo a |

. largura correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima de
| 1,20m e altura minima de 1,50m).

x. Absortancia solar:

x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, deve ser garantida a

pintura das paredes externas predominantemente em cores claras a médias |

' (absortdncia solar méxima de 0,6) ou o uso de acabamentos externos
| predominantemente com absortancia solar maxima de 0,6. Cores escuras sdo
admitidas em detalhes.

- x.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, deve ser garantida
" a pintura das paredes externas predominantemente em cores claras (absortancia
- solar méxima de 0,4) ou o uso de acabamentos externos predominantemente com
absortancia solar maxima de 0,4. Cores escuras sdo admitidas em detalhes.

b) Sistemas de Vedacdo Vertical Interna:

| i. Revestimentos internos e de areas comuns: gesso ou chapisco € massa Unica ou em
' embogo e reboco, ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados para o
- acabamento final em pintura.

| ii. Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a norma ABNT
' NBR 15.079. O preparo das superficies que receberdo a pintura devera seguir ABNT

NBR 13.245 — Tintas para construgéo civil — Execugdo de pinturas em edificagdes ndo |

- industriais — Preparagdo de superficie.




- através da apresentagdo de FAD que atenda ao desempenho minimo de indice de |

iii. Em areas molhadas, revestimento com azulejo até altura minima de 1,50m em
. todas as paredes da cozinha, drea de servigo interna a edificacdo e banheiro e em
- toda a altura da parede na area do box.

- iv. Utilizar parede dupla de geminac¢do. Quando utilizada parede simples, deverd ser E
. comprovado o atendimento a NBR 15.575 — Edificagdes Habitacionais — Desempenho

_ ,. S i 5 z
' reducdo sonoro ponderado (Rw) para paredes de geminagdo de divisa de cdmodos |
com e sem dormitdrio. Na auséncia de FAD, sera apresentado laudo de desempenho |

acustico que comprove o atendimento ao requisito minimo da norma.

I1l. Cobertura

- a) E obrigatoria a previsdo de laje. Em casas, no caso de area de servigo externa, a
cobertura se estendera por toda a area, seguindo as mesmas especificacdes da UH, |
facultado o uso de laje.

W)
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- b) E vedado o uso de estrutura metalica quando o empreendimento estiver localizado
. em regides litoraneas ou em ambientes agressivos a esse material.

¢} Prever protegdo contra insetos e fungos ou autoclave de fabrica quando utilizada
estrutura em madeira.

utilizadas sobre laje e, no caso de edificagdes multifamiliares, também com previsao
de platibanda em todo o perimetro da edificacdo.

e) No caso de opgdo por beiral, este deverd ter no minimo 0,60 cm ou 0,10 cm maior |
- que a cal¢ada, o que for maior, com solugdo que evite carreamento do solo pelas |
aguas pluviais. Todas as telhas componentes das duas primeiras fiadas do beiral serdo
fixadas individualmente, salvo quando houver forro no beiral.

- f) Prever abertura na cobertura, para ventilagdo permanente com passarinheira e |
| atico entre a laje horizontal e o telhado com altura minima de 50 cm, nas zonas
. bioclimdticas 7 e 8, ou quando indicado. '

g) E vedada a exposi¢do de instalacdes elétrica, hidraulicas, dentre outras, em lajes
nos halls de circulagdo.

h} Em caso de emprego de telhas ceramicas esmaltadas, de concreto ou de
fibrocimento, considerar espessura minima de 6mm.

. i) Absortancia solar:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, para todas as edificagdes,
a absorténcia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,6 (cores claras e médias),

d) Telhas de fibrocimento, aco, plasticas, isotérmicas e similares somente serdo |

. com excegdo de coberturas em telhas de barro ndo vitrificada e cobertura verde.

[
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| ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, para todas as
tipologias, a absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,4 (cores claras
e médio-claras), com exce¢do de coberturas em telhas de barre ndo vitrificada e
- cobertura verde.

IV. Piso

- a) E obrigatdria a instalagdo de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a unidade

. (exceto nas paredes que possuam revestimento ceramico), incluindo as varandas, o
hall e as areas de circulacdo interna.
b) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEl 4, com indice de absorgdo
- inferior a 10% e desnivel méximo de 15mm. Para dreas molhaveis e rota de fuga, o
~ coeficiente de atrito dindmico deve ser superior a 0,4.

c) Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com desnivel (max. 15 mm)
no box e area de servigo. O contrapiso devera ser flutuante nos quartos e salas de
multifamiliares.

- d) As cotas dos pisos serdo superiores a cota da calgada ao redor da casa, bloco ou |

' torre.

V. Esquadrias

a) Especificacdo dos modelos de esquadrias com comprovagdo atendimento de nivel
de desempenho minimo ou superior, conforme a norma NBR 10.821 para a regido e
' ntmero de pavimentos do empreendimento. Comprovagao a partir do PSQ ou laudos
técnicos especificos acompanhados da Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART),
com manutencio dos mesmos em canteiros de obras.

- b) Portas e ferragens:

| i. EdificacBes unifamiliares: Portas de acesso em ago, PVC ou aluminio e internas em
madeira.

ii. Edificacdes multifamiliares: Portas de acesso a unidade e internas em madeira. No
. acesso ao bloco admite-se o uso de porta de ago, PVC ou de aluminio.

| jii. Em regides litordneas ou meio agressivos, ndo é permito a utilizagdo de portas de

- aco.
' iv. Caso seja proposto outro material, o desempenho similar sera comprovado
| através de Laudo Técnico do fabricante.

v. As portas de madeira deverdo atender a norma ABNT NBR 15.930-2, levando em
i conta o desempenho minimo em fungdo da movimentagdo e local da instalagdo.




- vi. As portas em aluminio ndo devem possuir vidros.

- vii. V@o livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. Previsdo de 4rea
de aproximagdo para abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30 m
externo). Em tipologia de casa prever ao menos duas portas de acesso, sendo 01
(uma) na sala para acesso principal e outra para acesso de servico na cozinha/area
- de servigo.

viii.Macanetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso.

ix. Em portas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de
madeira, com esmalte ou verniz ou utilizagdo do kit porta pronta.

- x. E obrigatério o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m,
- acima das portas.

c) Janelas:

- I. Solugdes previstas em todos os vaos externos deverdo ser completas e com vidros,

- sem folhas fixas. E vedada a utilizagio de aco em regides litordneas ou ambientes |

agressivos, admitindo-se nesses casos janelas em madeira, PVC ou aluminio.

ii. E obrigatério o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m,
- além de peitoril com pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do vio, ou
- solugdo equivalente que evite manchas de escorrimento de dgua abaixo do vdo das
janelas.

. {ii. Os peitoris assentados atenderdo a detalhes executivos que deem funcionalidade
- ao sistema, como a previsdao de uma inclinagdo minima de 3% em dire¢ao ao lado
externo da edificagdo e a adogdo de pingadeiras de no minimo 2,5 cm, com sulco ou
friso na extremidade e pequenas laterais, visando evitar o escorrimento ao longo da
- fachada. Serdo admitidas esquadrias com peitoris integrados.

" iv. E vedado o uso de cobogds em substituicdo as janelas.

' v. Em janelas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em janelas de |

madeira, com esmalte ou verniz.

vi. Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de dormitérios devem ser dotadas
de esquadria com veneziana que permita escurecimento do comodo, com garantia
- de ventilagdo natural da janela para a entrada de luz natural quando desejado.

vii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7 e 8 as aberturas da sala deverdo
prever recurso de sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral, anteparo ou




viii. Devera ser previsto gradil nas janelas das casas e nas unidades térreas das
edificagdes multifamiliares.

ix. Quando os contramarcos ndo forem solidarizados a estrutura, as juntas receberdo ;
- aplicagdo adequada de vedante para evitar infiltragdes de agua. Deve ser prevista a
- utilizagdo de selante a base de poliuretano ou poliéster para calafetacdo de janelas.

VI. Sistemas prediais hidraulicos

- a) Pardmetros do sistema:

i. Pressao estatica maxima no sistema = 30 mca; e

ii. Limitacdo de vazdes no dimensionamento sistema:

ii.1. ducha: 12 I/min

ii.2. torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 |/min

ii.3. torneiras de lavatdrio: 4 |/min

ii.4. alimentacdo de bacia de descarga: 9 |/min

ii.5. Para fins de funcionalidade, alimentacio do chuveiro elétrico: minima de 12 |
/min. '

b) Prever dispositivos economizadores para chuveiros.

c) Prever pontos especificos de dgua e esgoto para maquina de lavar roupa.

d) Lavatorio: Louga sem coluna, com dimensdo minima de 30x40cm, sifdo, e torneira
metalica cramada com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT
NBR 10.281, com acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

e) Bacia sanitdria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo
acionamento, conforme a norma ABNT NBR 15.097, ndo sendo admitida bacia com
abertura frontal e caixa plastica externa.

f) Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louga,
inox, granilite ou marmore sintético com torneira metédlica cromada com
acionamento por alavanca ou cruzeta com arejador. Acabamento de registro de
alavanca ou cruzeta.

g). Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox, |
granilite ou marmore sintético, torneira metélica cromada. Torneira e acabamento '
de registro de alavanca ou cruzeta.




h) Torneiras: Instalacdo de torneiras com arejador incorporado, com limitacdo de
- vazdo; ou Instalagdo de torneiras com arejador incorporado sem limitagdao de vazao
e instalagdo de restritor de vazdo, na saida da tubulagdo (onde houver flexivel, antes
- dele). Restringir a vazdo em 4 |/min para torneiras de lavatério e em 6 |/min para
| torneiras de pia de cozinha e tanque.

i) Ralos: previsdo de instalagdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda,
- um na cozinha, um na érea de servico, podendo ser um ralo para atender a cozinha
e drea de servigo, quando estes forem integrados, € um no hall de circulacdo de

- acesso as unidades para edificagdo multifamiliar.

VII. Sistemas predlals Elétricos e de Comumcacao

a) Pontos de tomadas elétricas: Deverdo atender a ABNT NBR NM 60669 e ABNT NBR
| 5410 com no minimo 4 na sala, 4 na cozinha (sendo um para microondas}, 2 na drea
' de servigo (ferro de passar e maquina de lavar roupas), 2 em cada dormitério, 1 ponto
' para ar-condicionado em cada dormitorio, 1 tomada no banheiro e mais 1 ponto

elétrico para chuveiro. Todos os pontos serdo entregues completos.

b) Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones, campainha e
: outros a 1,00 m do piso acabado.

c} lluminagéo de areas condominiais internas:

- i. Plafon 5|mp|e5 com soquete para todos os pontos de luz;

i

. Sistema automaético de acionamento das ldmpadas — minuteria
presenca — em ambientes de permanéncia temporaria.

i. Limpadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

. d) lluminagao de dreas condominiais externas:

ou sensor de |

'~ i. Programacio de controle por horario ou fotossensor;

ii. Limpadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE.

' e) Pontos de comunicagdo: 3 pontos de telefone/Iégica, sendo 1 na salae 1 em cada
- dormitdrio (tubulagdo seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1 ponto de |
- antena (tubulagdo seca) e 1 ponto de interfone (completo e instalado) quando em |

- edificagdo com mais de dois pavimentos.

.~ f) Interfone: Instalar sistema de porteiro eletrénico para edificagdes com mais de dois
pavimentos, com possibilidade de migragéo para sistema de interfonia digital.

5 g) Deve ser prewsto ponto para antena individual em edlflcagoes multifamiliares.

|
|
|
|
|
|
|




- h) Tubulagdo para cabos de redes de telecomunicagdes: deve ser prevista a tubulagdo
" de infraestrutura seca subterrinea desde a rua em frente as edificagcGes ou casas
e internamente as construgdes para distribuicdo dos cabos até os pontos de
- utilizagdo nas unidades habitacionais.

- i) Prever ponto para instalacdo de aparelho de ar-condicionado nos 2 quartos, com a
' instalaco de tubulagdo de infraestrutura completa (com fia¢io) e para o dreno de
| 4gua em cada comodo, além da previsdo de circuito especifico e dimensionamento
no quadro geral para instalacdo dos disjuntores especificos do sistema de ar-
' condicionado.

j) No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a abertura de vdo
- em no minimo um cémodo e o isolamento/vedacdo deste vao, diverso da abertura
. da esquadria. Devera constar no Manual do Proprietario instalagdo da base de apoio
- em caixilho de madeira efou de concreto ou base de apoio metalica, de
responsabilidade do usudrio. Deverd ser prevista padronizacio do ponto de

instalagdo das condensadoras na fachada, que permita ventilacio adequada do
. aparelho e manutengao segura, a constar na Convenc¢io do condominio.

k) Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para iluminacio, tomadas |

' de uso geral, tomadas de uso especifico para cozinha, area de servico e para o
chuveiro, dimensionados para a poténcia usual do mercado local, inclusive os 02

| circuitos para ar-condicionado. Prever no quadro de distribuicdo: Disjuntor geral, |

Dispositivo DR e ao menos 02 (duas) posi¢des de disjuntor vagas.

- VIII. Elevador

- a) Para edificagdes multifamiliares acima de dois pavimentos sem elevador, deve ser |
previsto e indicado no projetoespace destinado & sua instalagdo, bem |
como informado no manual do proprietério, o qual deve permitir sua execucio e |

- instalagdo futura. Ndo é necessdria nenhuma obra fisica para este fim, exceto a

execugdo da sua fundagdo, que deverd ser projetada e executada caso o espago

' previsto para a futura instalacio do elevador esteja no interior da edificagdo. Além

disso, a estrutura deverd ser projetada e executada para suportar as cargas de
instalacdo e operagdo do equipamento.

. IX. Instalagdo de gas

- a) Preferencialmente, o fornecimento de gas serd através de gas natural canalizado,
' nas localidades onde existe disponibilidade.

Eb) E vedado o uso de botijes dentro das unidades habitacionais em
empreendimentos com mais de 2 pavimentos.

' ¢) Instalagdo de sistema para individualizacio do consumo de gas em conformidade
. com os padrdes locais para geracio de conta individualizada.




d) Deve ser prewsta a protegao fisica dos medidores de gas :

X. Correspondencia

“a) Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias com
' identificacdo da unidade habitacional em edificagdes multifamiliares.

: XI. Sistemas Inovadores

a) Serdo aceitas tecnologias inovadoras de construgdo homologadas pelo SiNAT,
- desde que tenham Documento de Avaliagdo Técnica (DATec) vigente no ambito do
- SINAT do PBQP-H.

" b) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagdes de empreendimentos nos
. casos de utnhzagao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

. 5. Acessibilidade e adaptagao

1. Umdades adaptadas (conforme demanda)

- a) Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, quando
houver, de acordo com a demanda necessaria e conforme a deficiéncia apresentada,
com alguns dos segumtes itens:

| i Puxador honzontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;

ii. Barras de apoio junto 4 bacia sanitaria, conforme ABNT NBR 9050;

E iii. Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;

iv. Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;

| v. Barras de apoio junto ao Iavatono, conforme ABNT NBR 9050;

' vi. Bacia sanitaria com caixa acoplada e acionamento por alavanca, conforme ABNT |
- NBR 9050; |

vii. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por
sensor;

" viii. Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;

_ix. Plataforma elevatdria de percurso fechado;

' x. Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

- xi. Lavatério e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra
- altura indicada pela pessoa com nanismo);




xii. Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada
. pela pessoa com nanismo); |

xiii. Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada
pela pessoa com nanismo);

. Xiv. Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura |

| xv. Quadro de distribuicdo de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra
altura indicada pela pessca com nanismo);

. xvi. Maganetas, interruptores, campainha e interfone (quando na parede), instalados
' 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

| xvii. Sinalizacdo luminosa intermitente em todos os cémodos, instalada junto ao
. sistema de iluminagdo do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e com
- o interfone; i

~ xviii. Interfone;

~ xix. Fita contrastante para sinalizagdo de degraus ou escadas internas, conforme
ABNT NBR 9050; '

| xx. Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas, conforme ABNT
- NBR 9050;

xxi. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuicdo de energia,
' campainha e interfone;

| xxii. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posicdo 5
(ligado/desligado) e no quadro de distribui¢do indicando os circuitos relacionados a
~ cada disjuntor; e

xxiii. Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.

- 6. Gestao das aguas

l. Instalacoes

- a) O projeto do empreendimento e edificagbes devera favorecer a gestdo das aguas |
(potaveis e pluviais) contribuindo para mitigar problemas de escassez e para a |
utilizacdo mais sustentavel desse insumo. |

b} A bomba de agua deve possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

Il. Medigéo individualizada




' a) Instalacdo de sistema para individualizagio do consumo de dgua em conformidade |
- com os padrdes da concessionaria local e geracdo de conta individualizada.

b) Nos locais onde ndo houver padrfes especificos da concessiondria, deve ser |
realizada a instalacdo de sistema para individualizagdo de dgua com locagdo de |
hidrémetro homologado pelo INMETRO, em drea comum, no térreo.

~ ¢) Deve ser prevista a protegdo fisica dos medidores de dgua. f

7. Ag¢des do construtor

I. Orientagoes as familias beneficiarias

' a) Devera ser entregue a todas as familias beneficidrias, Manual do Proprietario
contendo tadas as informacdes necessarias para a compreensdo sobre a adequada
ocupacio da unidade habitacional, manutengdo preventiva, garantias, assisténcia
técnica e Servico de Atendimento ao Consumidor, com destaque para sistemas
inovadores, que requeiram aten¢do especifica, atendendo a norma da ABNT NBR
- 14.037, quando for o caso. O manual deverd conter imagens que exemplifiquem o
.~ sistema, com adogio de linguagem simples. Devera ser fornecido também em verséo
acessivel a PCD e digital.

b) O Construtor deverd prever capacitagdo aos beneficiarios para a correta |
- manutengao do sistema de pintura externo, além e inserir orienta¢des no Manual do |
- Proprietério que contenham o custo periddico para manutencgo.

- ¢) Para as casas térreas, deve ser entregue as familias beneficidrias, junto com o
- Manual do Proprietario, ao menos uma proposta de ampliacdo da unidade
- habitacional, com a orientac¢iio quantos as solugdes estruturais que ndo podem sofrer
intervencgdo.

o R SRS S e ICEP oG AR e |

d) No caso de edificacdo multifamiliar, deve ser entregue Manual do Sindico ao(s)
morador(es) responsavel(eis).

- e) Deverdo ser estabelecidos e divulgados canais de comunicagdo para recebimento
i de questdes relacionadas a problemas construtivos.

f) Devem ser instaladas placas informativas nas edifica¢des de empreendimentos nos
casos de utilizagdo de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

- 1l. Descomissionamento

a) A obtenc¢do do CNPJ do Condominio serd de responsabilidade da empresa
construtora, quando ocorrera o descomissionamento da obra.




Tabela 2 - Especificacdes recomendaveis do projeto da edificacdo e da unidade
habitacional:

1. Estratégias de conforto

G MERRRECSS,

l. Ventilagdo

- a) Ventilagdo cruzada para edificagbes multifamiliares em todas as zonas
bioclimaticas.

Il. Desempenho

a) Comprovagio de desempenho térmico intermedidrio ou superior das dreas de
permanéncia prolongada das unidades habitacionais, de acordo com a norma da
ABNT NBR 15.575-1, que pode ser realizada por meio de simulagdo computadorizada
ou pelo método simplificado do PBE-Edifica.

b) Unidades Habitacionais com envoltdria que comprovadamente possuem
desempenho intermedidrio ou superior, de acordo com a norma ABNT NBR 15.575,
ndo precisam comprovar o atendimento as especificacbes de absortancia solar e
transmitancia térmica de paredes e coberturas. -

¢) A comprovacio do atendimento as especificagbes de desempenho térmico da
envoltéria pode, alternativamente, ser feita pela apresentacdo da etiqueta do PBE-
. Edifica para envoltéria, de acordo com a norma ABNT NBR 15.575.

2. Sistemas e componentes

I. Métodos construtivos

a) Uso de sistema construtivo modular e industrializado.

b) Uso de madeira de reflorestamento ou de floresta nativa certificada.

¢} Uso de madeira certificada para a fase de produgdo (formas, escoras, entre
outros).

: d) Uso de madeira certificada para uso permanente (estrutura do telhado, entre
outros).

Il. Cobertura

a) Transmitancia térmica (U):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2, 3, 4 e 5, para edificagdes
unifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser menor ou igual a 0,7.

Para tipologias multifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser
abaixo de 2,02,




ii. Em unidades localizadas na zona hioclimatica 3 para edificacdes multifamiliares,
a transmitancia térmica (U) em W/m?K pode ser menor ou igual 8 2,20 no caso de
uso de cobertura verde.

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, 7 e 8, para todas as
tipologias, a transmitancia térmica (U) em W/m?2K deve ser abaixo de 2,02.

b) Adogio de telhados verdes nas estruturas acessorias.

11l. Sistemas de Vedacdo Vertical

a) Transmitéancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, os limites de Transmitdncia
Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificacio
unifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130. Para
edificagdo multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 1,30 e CT maior ou igual a
130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5, 6, 7 e 8, os limites de
Transmitancia Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para
edificagdo unifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 1,85 e CT maior ou igual a
130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30. Para edificagdo
multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130.

IV. Esquadrias

a) Utilizacdo de portas em madeira certificada.

b) Eficiéncia das janelas: os limites minimos do percentual de abertura de
elementos transparentes em relagdo a area do cdmodo (PtApp), o fator de
: ventilagdo da esquadria (FV) e a necessidade de sombreamento sejam:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, para edificagdo unifamiliar:
. PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de

17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e
- sala.

: sombreamento nos dormitérios. Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a

ii. Em unidades localizadas nas zonas biocliméaticas 3 e 4 para edificacdo unifamiliar:
| PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitorios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou
igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios. Para tipologia
multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV 2 0,45 recurso de sombreamento nos
dormitérios e sala.




iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 8, para edificagdo

- unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, Fymaior ou
- igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios, ou PtApp maior ou |
| igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos ‘
dormitdrios e sala. Para edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%,
Fvmaior ou igual a 0,90 recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp
- maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 recurso de sombreamento nos

- dormitérios e sala.

:

iv. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, para edificacdo unifamiliar:

. PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de

- sombreamento nos dormitérios, ou PtApp maior ou igual a 23%, Fvmaior ou igual a
0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala. Para edificacdo
multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
- sombreamento nos dormitdrios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou
igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala.

v. Em unidades localizadas nas zonas bioclimdticas 7, para edificacdo unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitdrios, ou PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a
0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou
igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos

: dormitorios. Para edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou
igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitorios e sala, ou PtApp maior
ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos

dormitdrios e sala.

V. Sistemas prediais hidraulicos
- a) Em edificagbes multifamiliares, deve ser prevista a instalagdo de shafts com facil
- acesso para manutencdo das instalacdes em cada unidade habitacional.

. (O

| VI. Correspondéncia

a) Deve ser previsto local adequado para armazenamento de pacotes de maior
- volume.

3. Impacto Ambiental |

l. Gestdo das aguas

a) Instalagdo de cisterna individualizada para edificacdo unifamiliar, de acordo com
: norma da ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice
- pluviométrico da regido.




i n

b) Instalagdo de cisterna para dreas comuns em edificagdo multifamiliar, de acordo
com norma da ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice >
pluviométrico da regido.

c) Instalacdo de reservatério de reten¢do para enchentes em areas urbanas
- consolidadas sujeitas a inundagdo.

Il. Avaliacao

a) Certificagdo do Programa Brasileiro de Etiquetagem — PBE Edifica, Selo PROCEL
- ou Selo Casa Azul + CAIXA.

lll. Eficiéncia Energética

- a) Instalagdo de sistemas eficientes de aquecimento de dgua, conforme classificacdo |
- A do PBE Edifica. i

ANEXO IV
ESPECIFICACOES DA OBRA

1. Ficam estabelecidas as especificacdes referentes a fase de obras dos
empreendimentos habitacionais no @mbito da linha de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial e com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas
empresas do setor da construgdo civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais
e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma
especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes obrigatdrias da obra:

— o e oy

1. Avaliagdo de conformidade

I. Empresa e materiais

a}) Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade
do Habitat (PBQP-H):

i. na promogao da qualidade, produtividade e sustentabilidade do Habitat,
principalmente na utilizagdo de materiais de construgdo em conformidade com as
normas técnicas, especialmente aqueles fabricados, importados ou distribuidos por
__empresas qualificadas nos programas setoriais da qualidade (PSQ) do Sistema de




Qualificagdo de Empresas de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos
(SiMaC);

ii. na contratagdo de empresas construtoras certificadas no Sistema de Avalia¢ao da
- Conformidade de Empresas de Servicos e Obras da Construgao Civil (SIAC); e

iii. na utilizacdo de Documento de Avaliagdo Técnica (DATec) vigente para o uso de
tecnologias inovadoras, e na ado¢8o de Fichas de Avaliagdo de Desempenho (FAD)
para sistemas convencionais, no dmbito do Sistema Nacional de Avaliagdo Técnica
de Produtos Inovadores e Sistemas Convencionais (SiNAT), especificados nos
projetos.

2. Impacto ambiental

l. Residuos sélidos

a) Adocio de Gestdo adequada de residuos sélidos, conforme previsto pela Lei n2
12.305, de 2 de agosto de 2010, a Resolugdo do Conselho Nacional do Meio
Ambiente (CONAMA) n°® 307/2002, e suas alteragdes, e a norma ABNT NBR 10.004,
. com a segregacdo, acondicionamento, transporte, bem como o tratamento dos
residuos e a disposigdo final dos rejeitos.

b) A segregacio de Residuos da Construgdo e Demoligdo (RCD) na origem (na obra),
para as classes A e B, conforme classificacio da Resolugdo CONAMA n° 307/2002,
deverd ocorrer em no minimo 4 das 10 subclasses, sendo:

i. Subclasses da Classe A: Concreto, produtos cimenticios, residuos mistos e solos
provenientes de terraplenagem; e

ii. Subclasses da Classe B: Gesso, plastico, papeldo, metal, vidro e madeira.

Tabela 2 — Especificagbes recomendaveis da obra:

1. Avalia¢do de conformidade

1. Empresa e materiais

a) O projeto do empreendimento devera ser desenvolvido conforme a
metodologia Building Information Modelling (BIM), cumprindo as normas técnicas
brasileiras vigentes sobre o tema.

b) Utilizacio de cimentos na obra serdo do tipo Cimento Portland de Alto-forno CP
llleCPIV.

c) Utilizagdo de materiais oriundos de empresas da regido, estimulando o
. desenvolvimento das industrias locais.




. 2. Impacto ambiental

. 1. Residuos sélidos

a) Adocdo de reciclagem para destinagdo de residuos de construgdo classe A —
- residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados (tijolos, blocos, telhas, dentre
- outros), conforme classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/200

2.

- conforme classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

- Il Avaliagdo

Cecarbon ou outras.

~ b) Adogdo de reciclagem para destinacdo de residuos de construcdo classe B —
' residuos reciclaveis para outras destinagdes, tais como pldsticos, papel, papeldo,
metais, vidros, madeiras, embalagens vazias de tintas imobiliarias e gesso,

a) Utilizacdo de ferramenta para calculo de inventério da emissao de Carbono, para
avaliacdo da emissdo de Gases do Efeito Estufa (GEE), por meio da ferramenta

b) Utilizagdo de ferramenta para Avaliagdo do Ciclo de Vida (ACV) do
- empreendimento.

ANEXO V

VALORES DE PROVISAO DE UNIDADE HABITACIONAL

1. Fica estabelecido neste Anexoo valor maximo para provisio de unidade
habitacional, correspondente ao valor contratual de aquisicdo do imovel pelo Fundo
de Arrendamento Residencial ou pelo Fundo de Desenvolvimento Social, conforme
localidade e tipo de edificagdo, observado o disposto na tabela abaixo:

Tabela 1 - Valores maximos de provisdo de unidade habitacional

( Municipios Municipios
com com -
_— 3 @ Municipios
Municipios com || populagdo me || populagdo me -
populagdo mai nor nor -
RECORTE
or ou igual que 750 mil e || que 300 mil e papulagda me
TERRITORIAL ) . . : nor
a 750 mil habit maior maior .
: . que 100 mil
antes ou igual ou igual Rl AR
a 300 mil a 100 mil
habitantes habitantes
H Apto H Casa H Apto H Casa WApto { Casa || Apto | Casa
Grand
Metrd sle 164.0 || 150.00 || 162.0 || 148.0 || 155.0 || 142.0 || 147.5 || 135.0
TP 00 0 00 || oo | o0 | oo | oo | oo
Nacional e




Metrépoles Naci
onais e seus
respectivos

Arranjos Populaci
onais

Metrdpoles e
seus respectivos || 160.0 || 147.00 || 154.0 || 141.0 || 153.0 || 140.0
Arranjos Populaci 00 0 00 00 00 00

onais

147.5
00

135.0
00

Capitais
Regionais,
Centros Sub-
Regionais, Centro
sdeZonae
Centros Locais e
seus respectivos
Arranjos

155.0 | 142.00 || 152.5 || 139.5 || 150.0 || 137.0 || 140.0 || 130.0
00 0 00 00 00 00 00 00

Populacionais

1.1 E admitida a superagao dos valores estipulados na Tabela 1, nas seguintes
hipoteses:

| - terrenos com qualificagdo superior, conforme Anexo | desta Portaria, para os quais
é permitida a extrapolag¢do do valor previsto na Tabela 1 em 10% (dez por cento),
observado o limite de subveng¢do econdmica estabelecido em ato interministerial
vigente; e

Il - requalificacdo de imdvel, considerando o acréscimo de 40% (quarenta por cento)
aos valores previstos na Tabela 1.

1.2 Os valores da Tabela 1 n3o incluem:

| - custo de implantagéo de Sistema fotovoltaico (SFV), o qual sera regulamentado em
ato normativo especifico; eacho qu epode manter

[l - custo de certificagdo de desempenho dos empreendimentos habitacionais, o qual
podera ser coberto pelo respectivo fundo de subsidio da operacgéo.

1.3 Na hipdtese de doacdo de terreno, os valores estipulados na Tabela 1 deverdo
descontar a fragdo do valor de avaliagdo de mercado do terreno doado por unidade
habitacional, salvo se ele for revertido ao aumento de sua area Util em, no minimo, 4
(quatro) m2.

1.4 Para efeito de enquadramento dos municipios na Tabela 1, o conceito de Capitais
Regionais é definido no mais recente estudo Regides de Influéncia das Cidades
(REGIC), do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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LEI N° 14.620, DE 13 DE JULHO DE 2023

Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida, altera o
Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da
Desapropriagao), a Lei n® 4.581, de 16 de dezembro de
1964, a Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos
Registros Publicos), a Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, a Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS),
a Lei n® 8.677, de 13 de julho de 1993, a Lei n°® 9.472, de 16
de julho de 1997, a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de

Mensagem de veto 1997, a Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, a Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), a Lei n°
Converséo da Medida Proviséria n® 1.162, de 2023 10.931, de 2 de agosto de 2004, a Lei n® 11.977, de 7 de

julho de 2009, a Lei n® 12.462, de 4 de agosto de 2011, a Lei
n® 13.105, de 16 de mar¢o de 2015 (Codigo de Processo
Civil), a Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, a Lei n°®
. 14.063, de 23 de setembro de 2020, a Lei n® 14.133, de 1°
de abrii de 2021 (Lei de Licitagbes e Contralos
Administrativos), a Lei n® 14.300, de 6 de janeiro de 2022, &
a Lei n° 14.382, de 27 de junho de 2022, e revoga
dispositivos da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida tem por finalidade promover o direito a cidade e a moradia de familias
residentes em areas urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento urbano, econOmico, social e cultural, a
sustentabilidade, a redug&o de vulnerabilidades e a prevengao de riscos de desastres, a geragéo de trabalho e de renda e
a elevacao dos padroes de habitabilidade, de seguranga socioambiental e de qualidade de vida da populagdo, conforme
determinam os arls. 3° e 68° da Constituicdo Federal.

Art. 2° S&o objetivos do Programa:
| - reduzir as desigualdades sociais e regionais do Pais;

Il - ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades habitacionais, sobretudo da populagdo de haixa
renda e nas regides de maiores déficits habitacionais, nas suas diversas formas de atendimento;

. ifl - promover a melhoria de moradias existentes, inclusive com promogdo de acessibilidade, para reparar as
inarlequagoes habitacionais;

IV - estimular a modernizacao do setor habitacional e a inovagéo tecnoldgica com vistas a redugdo cos custos e
prazos de producdo e entregas, a sustentabilidade ambiental, climatica e energética e 4 melhoria da gualidade da
produgao habitacional, com a finalidade de ampliar o atendimento habitacional;

V - apoiar o desenvolvimento, o fortalecimento e a ampliagdo da atuagio dos agentes publicos e privados
responsaveis pela promogéo do Programa;

VI - fortalecer o planejamento urbano e a implementagéo de agdes e métodos de prevengdo, mitigagéo, preparagic
e resposta contra desastres naturais;

VII - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda;

VIl - fortalecer o acesso a infraestrutura e a equipamentos pulblicos urbanos, inclusive os educacionais e 0s
culturais, nas proximidades das novas unidades habitacionais;

IX - gerar emprego e renda em uma economia estruturada em bases sustentaveis;
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X— estimular e facilitar a implantacdo de infraestrutura de conectividade e dos servicos de tele I€ggoes e
internet para reduzir as lacunas digitais, culturais e informacionais. @06,((’6’% "'/‘,,,
- 0\5\ Oy, C),'Kc“
Art. 3° S&o diretrizes do Programa: -10;«9@ o,
/‘) < -

| - atendimento habitacional prioritario as familias de baixa renda compreendidas nas alineas “a” dos incisos | e |l S‘S
art. 5° desta Lei;

Il - concepcgao da habitacdo em seu sentido amplo de moradia, com a integracao das dimensdes fisica, urbanistica,
fundiaria, econdmica, social, cultural, energética e ambiental do espagco em que a vida do cidaddo acontece;

Il - estimulo ao cumprimento da fungéo social da propriedade e do direito a moradia, nos termos do disposto na
Constituigao;

IV - promogdo do planejamento integrado com as politicas de desenvolvimento urbano, de habitagdo, de
infraestrutura, de saneamento, de mobilidade, de acessibilidade e de gestdo do territério e de forma transversal com as
politicas ambiental e climatica, de desenvolvimento econdmico e social e de seguranca publica, entre outras, com vistas
ao desenvolvimento urbano sustentavel;

V - estimulo a politicas fundiarias que garantam a oferta de areas urbanizadas para habitagio, com localizagao,
prego e quantidade compativeis com as diversas faixas de renda do mercado habitacional, de forma a priorizar a faixa de
interesse social da localidade e com localizagdo que privilegie a integragdo com centros urbanos, de forma a nao
prejudicar o nivel do custo de vida e a seguranga publica dos beneficidrios;

VI - cooperacao federativa e fortalecimento do Sistema Nacional de Habitagéo de Interesse Social (SNHIS), de que
trata a Lei n® 11.124, de 16 de junho de 2005;

VII - estimulo a inovagdo e ao aperfeigoamento da qualidade, da durabilidade, da seguranga, da acessibilidade e da
habitabilidade das unidades habitacionais e da instalagéo de infraestrutura em empreendimentos de interesse social;

VIII - sustentabilidade econdémica, social, energética e ambiental dos beneficios habitacionais, inclusive com
estimulo aos estudos de exploragdo comercial dos ativos ambientais gerados pelo Programa;

IX - transparéncia e monitoramento com relagdo a execucgéo fisica e orgamentaria dos beneficios habitacionais e a
participacéo dos atores envolvidos, incluida a divulgacao dos valores de subvencao concedidos e dos beneficios gerados;

X - conclusdo de investimentos iniciados e cumprimento de compromissos pregressos, exceto se comprovada a
inviabilidade;

Xl - utilizacdo de sistemas operacionais, solugdes de projeto, padrées construtivos e aportes tecnologicos que
objetivem a redu¢do de impactos ambientais, a economia de recursos naturais e a conservag¢do e o uso racional de
energia;

Xl - promogédo de adensamento urbano adequado a integracdo eficiente das unidades habitacionais com a
i.estrutura de transporte e servigos necessarios ao atendimento da populacéo;

Xlll - promogédo de assisténcia técnica nas areas de arquitetura, urbanismo e engenharia para todos os
empreendimentos do Programa executados por autoconstrugfo, autogestao, mutirdo ou administragao direta;

XIV - incentivo a gestdo, a construgéo e a reforma de unidades habitacionais pelas préprias familias beneficiarias,
quando organizadas por meio de associagdes e cooperativas habitacionais, garantida a assisténcia técnica gratuita;

XV - redugdo das desigualdades sociais, regionais, culturais e informacionais do Pais, inclusive por meio da
instalagdo de infraestrutura de acesso a servigos de telecomunicagdes que permita o provimento de conexao a internet e
a distribuicdo de contetido audiovisual;

XVI - garantia da pluralidade de agentes promotores e financeiros, especialmente os publicos;

XVII - incentivo a requalificagéo e retrofit de prédios degradados, ndo utilizados e subutilizados, localizados nas
areas centrais das grandes cidades brasileiras, priorizando os de pequeno porte, assim compreendidos agueles com até
200 (duzentas) unidades habitacionais;

XVIII - promover iniciativas cooperativas de geragdo de renda e fortalecimento da organizagédo comunitaria, por
meio de investimentos no Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS), com duragado de até 2 (dois) anos no pos-obra, nos
termos de regulamento do Ministério das Cidades;
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XIX - nos termos do inciso Ill do caput deste artigo, a Unido devera priorizar projetos em Municipigg e@pliquem &
0s mecanismos de garantia da funcéo social da propriedade, conforme previsdo da Lei n° 10.257, de 10 d&;j 01
(Estatuto da Cidade). W Co,, - 2,
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Art. 4° Os objetivos do Programa serdo alcangados por meio de linhas de atendimento que considererﬁ)@'g
necessidades habitacionais, tais como:

| - proviséo subsidiada de unidades habitacionais novas, requalificadas ou retrofitadas, em areas urbanas ou rurais;

Il - provisao subsidiada de unidades habitacionais derivadas da requalificagdo ou retrofit de prédios degradados,
néo utilizados e subutilizados, priorizando-se os localizados em areas centrais e historicas e os de pequeno porte, assim
compreendidos aqueles que resultem em até 200 (duzentas) unidades;

Ill - provisédo financiada de unidades habitacionais novas, usadas, requalificadas ou retrofitadas, que serdo
consideradas novas, em areas urbanas ou rurais;

IV - fomento a criagdo de mercados de locagao social de imoveis em areas urbanas;
V - provis@o de lotes urbanizados, dotados da adequada infraestrutura;
VI - melhoria habitacional em areas urbanas e rurais:

VIl - apoio financeiro a programas e ag¢bes habitacionais de interesse social desenvolvidos por Estados e
Municipios;

VIII - projeto Moradia Primeiro;
IX - regularizagao fundiaria.

§ 1° As linhas de atendimento deverdoc ser implementadas com vistas ao alcance dos objetivos e das diretrizes do
Programa, na forma dos dispositivos autoaplicaveis desta Lei e das regulamentagdes do Ministério das Cidades,
observada a legislagio aplicavel.

§ 2° As unidades imobiliarias produzidas no ambito do Programa poderdo ser disponibilizadas as familias
beneficiarias ou aos entes federativos sob a forma de cessdo, de doagao, de locagédo, de comodato, de arrendamento ou
de venda, mediante financiamento ou néoc, em contrato subsidiado ou nao, total ou parcialmente, conforme previsto em
regulamento, sem prejuizo de outros negdcios juridicos compativeis.

§ 3° Serdo admitidas aquisigoes pelo Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), de que trata a Lei n® 10.188, de
12 de fevereiro de 2001, e pelo Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), de que trata a Lei n°® 8.677, de 13 de julho de
1993, de unidades habitacionais providas com base nos incisos |, Il e lll do caput por meio de programas e acées
desenvolvidos por 6rgéos e entidades da administragdo descentralizada de quaisquer entes federativos, incluidas as
parcerias publico-privadas.

§ 4° Exclusivamente para os fins desta Lei, consideram-se unidades habitacionais requalificadas ou retrofitadas
amrelas oriundas da recuperacéo total ou parcial de iméveis ou edificios tombados, degradados, ndo utilizados ou
subutilizados, néo se considerando como tais as unidades isoladas meramente reformadas.

§ 5° A implementagdo das linhas de atendimento devera priorizar a pluralidade de agentes promotores e
financeiros, em articulagdo com todos os entes federativos, por meio de seus orgdos e entidades descentralizadas
responsaveis pela execucéo das politicas de desenvolvimento urbano e habitagéo, e com a sociedade civil organizada.

§ 6° As unidades imobiliarias consideradas aptas, nos termos do inciso XVII do art. 3° e do inciso Il do art. 4°,
devem ter sido concluidas e entregues no prazo minimo de 5 (cinco) anos da entrada em vigor desta Lei.

§ 7° No ambito do programa, a linha de atendimento da proviséo de lotes urbanizados contara com os seguintes
instrumentos e diretrizes: -

| - aplicagao dos recursos previstos no art. 6%

Il - redugdo ou desconto de emolumentos de atos, nos termos do arts. 42 e 43 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de
2009

Il - possibilidade de que os investimentos e o custeio das obras nédo incidentes do empreendimento de
parcelamento de solo, de implantacdo de redes de energia, de saneamento, de pavimentagéo, de terraplenagem e de
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IV - implementagao da infraestrutura de saneamento basico externa, que sera de responsabilidade do pPe@Aa@g,rzﬂ'ez-
servigo publico de saneamento basico, nos termos do caput do art. 18-A da Lei n® 11.445, de 5 de janeiro de 2007 zoe’%
V - assisténcia técnica para o projeto e a construgdo de edificagdo em lote urbanizado para o adequado padraof
construtivo.

§ 8° O Programa podera_oferecer ao beneficidrio a provisdo de lote urbanizado e a construgdo da unidade
imobiliaria, compreendendo a aquisi¢éo financiada ou subsidiada de material de construgéo.

§ 9° Para os lotes urbanizados produzidos no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, o investimento
realizado pelo empreendedor na rede de distribuigdo de energia elétrica serd revertido em subsidio ou desconto em tarifa
aos proprietarios de lote, nos termos do regulamento, na proporgdo do impacto do investimento na sua tarifa, conforme
regulamento.

§ 10. Para os fins do inciso | do caput deste artigo, o Ministério das Cidades, por ato regulamentador proprio,
podera estabelecer valores diferenciados para as unidades habitacionais, consideradas as desigualdades regionais do
Pais.

Art. 5° O Programa atendera familias residentes em areas urbanas com renda bruta familiar mensal de até R$
8.000,00 (oito mil reais) e familias residentes em areas rurais com renda bruta familiar anual de até R$ 96.000,00
(noventa e seis mil reais), consideradas as seguintes faixas:

. | - familias residentes em areas urbanas:

a) Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal até R$ 2.640,00 (dois mil, seiscentos e quarenta reais);

b) Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$ 2.640,01 (dois mil, seiscentos e quarenta reais e um centavo)
até R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais);

¢} Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$ 4.400,01 (quatro mil e quatrocentos reais e um centavo) até
R$ 8.000,00 (oito mil reais);

[l - familias residentes em areas rurais:
a) Faixa Rural 1 - renda bruta familiar anual até R$ 31.680,00 (trinta e um mil, seiscentos e oitenta reais);

b) Faixa Rural 2 - renda bruta familiar anual de R$ 31.680,01 (trinta e um mil, seiscentos e oitenta reais e um
centavo) até R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais);

c¢) Faixa Rural 3 - renda bruta familiar anual de R$ 52.800,01 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais e um centavo)
até R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais).

B § 1° Para fins de enquadramento nas faixas de renda, o célculo do valor de renda bruta familiar ndo considerara os
Sieficios temperarios de natureza indenizatéria, assistencial ou previdenciaria, como auxilio-doenga, auxilio-acidente,
seguro-desemprego, beneficio de prestag&o continuada (BPC) e beneficio do Programa Bolsa Familia, ou outros que
vierem a substitui-los.

§ 2° A atualizag@o dos valores de renda bruta familiar devera ser realizada anualmente, mediante ato do Ministro de
Estado das Cidades.

Art. 6° O Programa sera constituido pelos seguintes recursos, a serem aplicados com observancia a legislaco
especifica de cada fonte e em conformidade com as dotagfes e disponibilidades orgamentarias e financeiras consignadas
nas leis e nos planos de aplicagéo anuais:

| - dotagBes orgcamentarias da Unido;

Il - Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social (FNHIS), de que trata a Lei n° 11.124, de 16 de junho de 2005;

[l - Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), de que trata a Lei n°® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001;

IV - Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), de que trata a Lei n® 8.677, de 13 de julho de 1993;
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V - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), de que trata a Lei n° 8,036, de 11 de maio de, Hlei do X

FGTS); e, 0 .
) C’%z% s,
VI - Fundo Garantidor da Habitag&o Popular (FGHab), de que trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009; °¢1;¢<’>@( ‘222,}
2 s 7O
VIl - emendas parlamentares; ‘)09 °

VIII - operagtes de crédito de iniciativa da Unido firmadas com organismos multilaterais de crédito e destinadas a
implementacao do Programa;

IX - contrapartidas financeiras, fisicas ou de servigos de origem publica ou privada;

X - doagdes publicas ou privadas destinadas aos fundos de que tratam os incisos I, lil, IV e V;

Xl - outros recursos destinados a implementagao do Programa oriundos de fontes nacionais e internacionais;
XIl - doagbes ou alienag&o gratuita ou onerosa de bens iméveis da Unido, observada legislagdo pertinente;

Xl - recursos do Fundo Nacional para Calamidades Publicas, Protecdo e Defesa Civil (Funcap), quando os
recursos orgamentarios e financeiros constantes dos incisos | a IX ndo estiverem disponiveis e o beneficiario tenha tido o
unico imovel perdido em razdo de situagdo de emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos 6rg&os
competentes ou esteja em estado de vulnerabilidade a desastres ambientais iminentes, reconhecidos pelos drgdos
competentes.

. § 1° As operagBes contratadas nos termos do inciso VI deste artigo poderdo abranger as parcerias plblico-
privadas promovidas pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios.

§ 2° A Unido fica obrigada, por meio do Ministério das Cidades e da Caixa Econdmica Federal, em conformidade
com as dotagdes e disponibilidades orgamentarias e financeiras, a repassar aos entes estaduais, distrital e municipais, a
titulo de transferéncia obrigatdria, fundo a fundo ou por meio da celebracio de convénio, contrato de repasse ou
instrumentos congéneres, no minimo 5% (cinco por cento) da soma dos recursos definidos nos incisos | a IV do caput
deste artigo, além dos recursos previstos no inciso VIl do caput deste artigo, podendo ser utilizados para:

| - retomada de obras paradas;
Il - obras de retrofit ou requalificagéo;
Ill - obras em Municipios de até 50 {cinquenta) mil habitantes.

§ 3° Os repasses referidos no § 2° ficaréo condicionados & existéncia e funcionamento em ambito estadual, distrital
ou municipal de fundo, érgdo ou entidade da administragdo descentralizada responsaveis pela execugdo das politicas
publicas de desenvolvimento urbano ou habitagéo.

§ 4° A gestdo e a movimentagdo financeira dos recursos de que trata o § 3° deste artigo ocorrerdo por meio de
@a bancaria especifica aberta em instituigdo financeira publica indicada pelo ente estadual, distrital ou municipal, em
nome do fundo, érgéo ou entidade destinataria dos recursos.

§ 5° Os fundos, 6rgdos ou entidades destinatarias dos recursos ficam obrigados a fornecer e atualizar dados e
informagbes habitacionais integradas aos sistemas nacionais, nos termos estabelecidos em ato do Ministro de Estado das
Cidades.

§ 6° A instituigdo financeira de que trata o § 4° disponibilizara as informagtes relacionadas com as movimentacdes
financeiras ao Ministério das Cidades por meio de aplicativo que identifique o destinatario do recurso.

§ 7° Ainda com vistas a viabilizar as linhas de atendimento habitacionais de que trata esta Lei, observada a
legislagao aplicavel e o regulamento do Ministério das Cidades, ficam os beneficiarios finais ou os agentes promotores e
financeiros autorizados a oferecer ou receber contrapartidas pecuniarias, em bens imoveis ou em execugdo de obras e
servigos para complementacdo dos valores de investimento das operagfes ou retorno total ou parcial dos recursos
aportados pelo Programa, dispensada a participagdo financeira da familia de que faca parte beneficiario do BPC ou da
familia participante do Programa Bolsa Familia.

§ 8° A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo complementar o valor das operacgdes do
Programa com incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia.

§ 9° Em areas urbanas, os critérios de prioridade para atendimento devem contemplar:
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| - a doagao pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de terrenos localizados %gﬂpg‘f_ rbana

consolidada para implantagdo de empreendimentos vinculados ao Programa; %@f @% z}/,
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Il - a implementag&o pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de medidas de desoneragao trfbgiéf@,f‘ob
para as construgdes destinadas a habitacao de interesse social. /egfg
4y

§ 10. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, quando da produgéo de novas habitagdes de interesse social
no Programa, priorizardo familias da Faixa Urbano 1, desde que exista lei do ente federativo, no ambito de sua
competéncia, que assegure condicoes especiais para a viabilizagdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS).

§ 11. A lei do ente federativo, que devera produzir efeitos previamente & contratagédo dos investimentos, devera
estabelecer isengdes dos seguintes tributos, nas operagdes que decorram da aplicagdo dos recursos provenientes das
fontes de recursos a que se referem os incisos | a IV do caput;

| - imposto sobre a transmisséo de bens imoveis;
Il - imposto de transmisséo causa mortis e doagao;
Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana.

§ 12. Seréo priorizados nas sele¢des os entes federativos que, no &mbito de suas competéncias, concederem
isencgdes tributarias para fins dos programas de que trata esta Lei.

§ 13. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, na produgédo de novas habitages de interesse social no
bgrama, terao prioridade no recebimento de novas moradias quando da existéncia de lei do ente federativo, no ambito
MWsua competéncia, que assegure condigdes especiais para a viabilizagdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS) para
familias da Faixa Urbano 1, devendo incentivar no minimo 2 (duas) das seguintes condicdes:

| - o aumento do direito de construir sobre o terreno em que se produzira a HIS, por meio do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) especifico;

Il - o aumento do direito de construir sobre o terreno em que se produzird a HIS, por meio do gabarito (andares
maximos permitidos para a construcéo sobre o terreno) especifico;

lll - a diminuigéo da exigéncia de vagas de estacionamento, dentro dos condominios, sobre a quantidade de HIS
que sera produzida;

IV - aisengao de taxa de outorga onerosa do direito de construir:
V - a flexibilizag@o da legislagdo urbanistica municipal.
§ 14. (VETADO).

§ 15. Os orgéos de aprovacéo dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios e todas as concessionarias de
Sgayicos publicos priorizardo as andlises e as aprovagdes de projetos de novas habitagdes de interesse social no
i‘drama, no ambito de sua competéncia, para familias da Faixa Urbano 1.

§ 16. O Ministério das Cidades atendera familias enquadradas na Faixa 1 residentes em Municipios com
populagéo igual ou inferior a 80 (oitenta) mil habitantes, preferencialmente, com recursos de que tratam os incisos | e Il
do caput, na modalidade de oferta publica, para habilitagdo de instituigdes financeiras autorizadas pelo Banco Central do
Brasil, inclusive bancos digitais, sociedades de crédito direto, cooperativas de crédito e os agentes financeiros referidos
nos incisos | a Xl do art. 8° da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964.

§ 17. Para participar da oferta publica, as instituigbes e agentes financeiros previstos no § 16 deverdo comprovar
que possuem pessoal técnico especializado, proprio ou terceirizado, nas areas de engenharia civil, arquitetura, economia,
administragéo, ciéncias sociais, servigo social e direito.

§ 18. Comprovada a viabilidade do empreendimento para a construgéo de unidades habitacionais urbanas ou
requalificagéo de iméveis urbanos, as entidades publicas e privadas sem fins lucrativos poderdo receber valores
adiantados referentes aos custos técnicos dos projetos que necessariamente devem ser submetidos aos 6rgaos
competentes para aprovagéo, nos termos de regulamentagdo propria do Ministério das Cidades.

§ 19. Com vistas a viabilizar as linhas de atendimento habitacionais de que trata esta Lei, sem prejuizo de outros
meios operacionais, a Uni@o, por meio da alocagéo de recursos destinados a agdes integrantes das leis orgamentarias
anuais, observada a disponibilidade orgamentaria e financeira, fica autorizada a:
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| - integralizar cotas no FAR, transferir recursos ao FDS, complementar os descontos concedidqg.j\@s) TS e ‘
subvencionar a produgao, a aquisicdo, a requalificac@o, a recuperacéo e a melhoria de moradias ou concecfaq;oﬁxgx(f\e’vtego ‘
|

econdmica ao beneficiario pessoa fisica; © O =

"’03%@ 2 /7'-0
Il - alocar subvengao econdmica com a finalidade de complementar o valor necessario a assegurar o equili/ 0

econdmico-financeiro das operages realizadas pelas instituicbes ou pelos agentes financeiros, incluidos os custos de

alocagdo, de remuneracgéo e de perda de capital e as despesas de contratacédo, de administracdo, de cobranca e de

execugao judicial e extrajudicial;
Il - alocar recursos em fundo garantidor de operagbes que envolvam beneficios de natureza habitacional:
IV - alocar recursos por meio de repasses e de financiamentos, inclusive em parcerias publico-privadas.

§ 20. A gestéo operacional dos recursos do Orgamento-Geral da Unido sera efetuada pela Caixa Econtmica
Federal, quando destinados a:

I - complementar os descontos concedidos pelo FGTS:
Il - atender as familias residentes em areas rurais, na hipétese de concessao direta a pessoa fisica; ou

Il - alocar subvengdo econdémica com a finalidade de complementar o valor necessério a assegurar o equilibrio
econdmico-financeiro das operagdes realizadas pelas instituigdes ou pelos agentes financeiros, incluidos os custos de
alocagéo, de remuneragéo e de perda de capital e as despesas de contratagdo, de administragdo, de cobranca e de
execugdo judicial e extrajudicial.

Art. 7° O disposto nos arts. 20 a 32 da Lei n® 11.977,.de 7 de julho de 2009, que tratam do FGHab, e nos arts. 42 a
44-Ada Lein® 11.977, de 7 de julho de 2009, que tratam de custas e emolumentos cartorarios, aplica-se, no que couber,
as operagdes de que trata esta Lei.

Art. 8° Serdo priorizadas, para fins de atendimento a provisdo subsidiada de unidades habitacionais com 0 emprego
de dotagdo orgamentaria da Unido e com recursos do FNHIS, do FAR ou do FDS, as familias:

I - que tenham a mulher como responsavel pela unidade familiar:
Il- de que fagam parte:
a) pessoas com deficiéncia, conforme o disposto na Lei n°® 13.146, de 6 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com

Deficiéncia), inclusive aquelas com transtorno do espectro autista, conforme a Lei n® 12.764. de 27 de dezembro de 2012,
devendo os imoveis destinados a essas pessoas ser adaptados a deficiéncia apresentada;

b) pessoas idosas, conforme o disposto na Lei n® 10.741,_de 1° de outubro de 2003 (Estatuto da Pessoa Idosa),
devendo os imoveis destinados a essas pessoas ser adaptados as suas condigdes fisicas;

c) criangas ou adolescentes, conforme o disposto na Lei n° 8.069, de 13 de julho de 1990 (Estatuto da Crianga e do

/.!escente);

d) pessoas com cancer ou doenga rara crénica e degenerativa;

Il - em situagéo de vulnerabilidade ou risco social, conforme a Lei n° 8.742, de 7 de dezembro de 1993 (Lei
Orgéanica da Assisténcia Social);

IV - que tenham perdido a moradia em razdo de desastres naturais em localidade em que tenha sido decretada
situagdo de emergéncia ou estado de calamidade publica;

V - em deslocamento involuntario em razdo de obras publicas federais:
VI - em situagdo de rua;

VII - que tenham mulheres vitimas de violéncia doméstica e familiar, conforme o disposto na Lei n® 11.340, de 7 de
agosto de 2006 (Lei Maria da Penha);

VIII - residentes em area de risco;

IX - integrantes de povos tradicionais e quilombolas.
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§ 1° De forma complementar, deverdo ser também observadas outras prioridades sociais estabél’ecg?
especificas ou compativeis com as linhas de atendimento do Programa, como a Lei n° 12.288, de 20 de j
(Estatuto da Igualdade Racial), entre outras. 5;0"?9(
§ 2° Observado o disposto no caput, o Ministério das Cidades podera estabelecer critérios complementaresf5
conforme a linha de atendimento do Programa, e facultar aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios e as entidades
privadas sem fins lucrativos, quando promotoras de beneficios habitacionais, a inclusdo de outros requisitos e critérios
que busquem refletir situagdes de vulnerabilidade econdémica e social locais.

Art. 9° A subvengdo econdmica destinada a pessoa fisica no ato da confratagdo que tenha por objetivo
proporcionar a aquisicdo ou a produgdo da moradia por meio do Programa sera concedida apenas uma vez para cada
beneficiario e podera ser cumulativa com os descontos habitacionais concedidos nas operagdes de financiamento
efetuadas nos termos do disposto no art. 9° da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS), com recursos do
FGTS, vedada a sua concesséo & pessoa fisica que:

|- seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do FGTS ou em condicdes equivalentes as do
Sistema Financeiro da Habitag&o, em qualquer parte do Pais;

Il - seja proprietaria, promitente compradora ou titular de direito de aquisigéo, de arrendamento, de usufruto ou de
uso de imovel residencial, regular, com padrdo minimo de edificagdo e de habitabilidade estabelecido pelas regras da
administragdo municipal, e dotado de abastecimento de &gua, de solucdo de esgotamento sanitario e de atendimento
regular de energia elétrica, em qualquer parte do Pais;

Il - tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares oriundos de subvengdes econdmicas
{@:edidas com recursos do Orgamento-Geral da Unido, do FAR, do FDS ou provenientes de descontos habitacionais
concedidos com recursos do FGTS, excetuados as subvengdes e os descontos destinados a aquisicdo de material de
construcao e o Credito Instalagéo, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra), na
forma prevista em regulamentacéo especifica.

§ 1° Observada a legislagao especifica relativa a fontes de recursos, o disposto no caput ndo se aplica a quem se
enquadre em uma ou mais das seguintes hipoteses:

| - tenha tido propriedade de imével residencial de que se tenha desfeito por forga de decisdo judicial ha, no
minimo, 5 (cinco) anos;

Il - tenha tido propriedade em comum de imovel residencial, desde que dele se tenha desfeito em favor do
coadquirente ha, ne minimo, 5 (cinco) anos:;

lIl - tenha propriedade de imdvel residencial havida por heranga ou doagéo, em fragdo ideal de até 40% (quarenta
por cento), observada a regulamentagao especifica da fonte de recurso que tenha financiado o imével:

IV - tenha propriedade de parte de imével residencial, em fragédo ndo superior a 40% {quarenta por cento);

V - tenha tido propriedade anterior, em nome do cénjuge ou do companheiro do titular da inscricdo, de imovel
jlencial do qual se tenha desfeito antes da unido do casal, por meio de instrumento de alienacao registrado no cartorio
cdinpetente;

VI - tenha nua-propriedade de imdvel residencial gravado com clausula de usufruto vitalicio e tenha renunciado ao
usufruto;

VIl - tenha tido o seu unico imovel perdido em razdo de situagdo de emergéncia ou calamidade formalmente
reconhecida pelos 6rgdos competentes;

VIII - sofra operagéo de reassentamento, de remanejamento ou de substituicAo de moradia, decorrentes de obras
publicas.

§ 2° O disposto no caput ndo se aplica as subvengdes econdmicas destinadas a realizagdo de obras e servigos de
melhoria habitacional.

§ 3° A subvengdo econémica de que trata o caput podera ser cumulativa com aquelas concedidas por programas
habitacionais de é&mbito federal, estadual, distrital ou municipal e, ainda, com financiamento habitacional com recursos do
FGTS, observada regulamentagao especifica.

Art. 10. Os contratos e os registros efetivados no ambito do Programa serao formalizados, prioritariamente, no
nome da mulher e, na hipétese de ela ser chefe de familia, poderdo ser firmados independentemente da outorga do
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§ 1° O contrato firmado na forma prevista no caput sera registrado no cartério de registro de iméveis confp@ggﬁf%(;o @

com a exigéncia de simples declaragéo da mulher acerca dos dados relativos ao cénjuge ou ao companheiro e ao regfﬁ'a‘e
de bens.

§ 2° Na hipdtese de dissolugdo de unido estavel, separagéo ou divércio, o titulo de propriedade do imével
adquirido, construido ou regularizado no &mbito do Programa na constancia do casamento ou da unifo estavel sera
registrado em nome da mulher ou a ela transferido, independentemente do regime de bens aplicavel.

§ 3° Na hipétese de haver filhos do casal e a guarda ser atribuida exclusivamente ao homem, o titulo da
propriedade do imével construido ou adquirido sera registrado em seu nome ou a ele transferido, revertida a titularidade
em favor da mulher caso a guarda dos filhos seja a ela posteriormente atribuida.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica aos contratos de financiamento firmados com recursos do FGTS.

§ 5° A mulher vitima de violéncia doméstica e familiar que esteja sob medida protetiva de urgéncia esta autorizada
a realizar o distrato dos contratos de compra e venda antes do prazo final contratual, sendo-lhe permitido ser beneficiada
em outra unidade habitacional, independentemente do registro no Cadastro Nacional de Mutuarios (Cadmut).

Art. 11. Observadas as atribui¢bes contidas em legislagdo especifica, compete:

| - ao Ministério das Cidades:

a) gerir e estabelecer a forma de implementagao das agdes e das linhas de atendimento do Programa;

b) monitorar, avaliar, inclusive por meio de pesquisa de satisfagdo dos beneficiarios, e divulgar periodicamente os
resultados obtidos pelo Programa, de forma a assegurar a transparéncia e a publicidade de informacdes;

¢) garantir as condigbes adequadas para execugdo do Programa e recepgdo das moradias, com infraestrutura,
pavimentagéo, saneamento basico, iluminagéo e demais necessidades estruturais necessarias ao cumprimento integral
do Programa;

Il - aos demais 6rgdos e entidades da Administracdo Publica federal:

a) fornecer ao Ministério das Cidades os dados e as informagbes necessarias para o monitoramento e a avaliagao
do Programa;

b) fomentar a avaliagdo do Programa, inclusive entre 6rgéos e entidades de pesquisa, garantindo a protecdo dos
dados pessoais e o sigilo bancéario das operagdes, na forma da Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de
Protegao de Dados Pessoais - LGPD);

Il - aos orgéos colegiados gestores de fundos financiadores do Programa, exercer as atribuigbes estabelecidas nas
F.que os instituirem;

IV - aos operadores de fundos financiadores do Programa, estabelecer mecanismos e procedimentos operacionais
necessarios a realizagéo de agdes do Programa, em conformidade com as diretrizes aprovadas pelos érgéos colegiados
gestores de fundos financiadores do Programa e pelo Ministério das Cidades, quando for o caso;

V - as instituicbes financeiras, aos agentes financeiros ou a mandataria da Unido, adotar mecanismos e
procedimentos necessarios a realizagdo de agbes do Programa e delas participar de acordo com a sua capacidade
técnica e operacional, na forma regulamentada pelos operadores dos fundos financiadores do Programa, pelo Ministério

das Cidades e pelos orgéos colegiados gestores dos fundos financiadores do Programa;

VI - aos governos estaduais, distrital e municipais, na qualidade de executores, promotores ou apoiadores,
implementar e executar seus programas habitacionais em articulagdo com o Programa Minha Casa, Minha Vida, garantir
as condicbes adequadas para a sua execugdo e recepcionar, operar e manter os bens publicos gerados pelos
investimentos do Programa;

VIl - as entidades privadas com ou sem fins lucrativos destinadas & provisdo habitacional, executar as acdes e as
atividades do Programa, respeitada a legislagao especifica relativa aos recursos financiadores:;

VIIl - aos empreendedores habitacionais, executar as agdes e exercer as atividades do Programa, na qualidade de
incorporadores, de prestadores de servico, de executores ou de proponentes, conforme o caso;
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a) fornecer dados e documentos; "eto ”5560”??@,?277’0
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b) assumir o financiamento, quando for o caso: /2025

¢) honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas com taxas decorrentes da posse ou da propriedade
do imovel e outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU),
servigos urbanos e taxa condominial, quando for o caso;

d) apropriar-se corretamente dos bens e servigos colocados a sua disposicdo, com observancia da finalidade a que
se destinam;

e) participar das agdes de trabalho social previstas nas operagdes contratadas;

f) manter a propriedade e a posse para uso do imével objeto do beneficio pela propria familia, sendo vedados o
empréstimo, a locagéo, a venda ou qualquer outra negociagdo que descaracterize o objeto social da concessao.

Art. 12. A participacdo dos agentes do Programa sera regulamentada pelo Ministério das Cidades, conforme a linha
de atendimento, que podera estabelecer instrumento contratual no qual sejam estabelecidos direitos e obrigagdes entre
os participes e sangdes aplicaveis apés o devido processo administrativo, respeitados os principios do contraditério e da
ampla defesa.

§ 1° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de produgao subsidiada de unidade habitacional em
3 urbana podera ensejar a retomada do imdvel pelo fundo financiador correspondente, dispensada a realizacédo de
IeNao, observada a regulamentagéo do Programa para a destinagao da unidade habitacional.

§ 2° E facultado ao fundo financiador promover a recuperagao de unidades habitacionais sem condi¢des de
habitabilidade, para promover a sua reinsercdo no Programa ou a sua desmobilizago, observada a regulamentacgao
especifica do Ministério das Cidades.

§ 3° A malversagdo dos recursos do Programa pelos agentes, por culpa ou dolo, ensejara a devolucdo do valor
originalmente disponibilizado, acrescido de juros e de atualizagéo monetaria a serem estabelecidos em regulamento do
Ministério das Cidades, sem prejuizo das penalidades previstas na legislagéo.

§ 4° Os participantes privados que descumprirem normas ou, por meio de ato omissivo ou comissivo, contribuirem
para a aplicacéo indevida dos recursos poderdo perder a possibilidade de atuar no Programa, sem prejuizo do dever de
ressarcimento dos danos causados e da incidéncia das demais sangdes civis, administrativas e penais aplicaveis.

§ 5° O disposto no art. 7°-D da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, aplica-se, no que couber, as operagdes de que
trata esta Lei.

Art. 13. Respeitados os regulamentos especificos de cada fonte de recursos e a vinculac@o necessaria as linhas de
atendimento do Programa, s@o passiveis de compor o valor de investimento e o custeio da operagéo, entre outros:

. | - elaboragédo de estudos, planos e projetos técnicos sociais de infraestrutura, de equipamentos publicos, de
mobilidade, de saneamento, urbanisticos e habitacionais:

Il - aquisigdo de imoveis;

Il - regularizag&o fundiaria urbana, nos termos da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017;

IV - aquisi¢do ou produgdo de unidades ou de empreendimentos habitacionais;

V' - melhoria, ampliagdo e recuperagédo de unidades habitacionais, inclusive daguelas destinadas a adequagao
ambiental e climatica;

VI - requalificagdo de imoveis;

VIl - execugdo de obras de implantagdo de equipamentos publicos, inclusive educacionais e culturais, de
mobilidade, de saneamento e de infraestrutura, incluidas as de instalacdo de equipamentos de energia solar fotovoltaica,
as de geracdo de energia elétrica a partir das modalidades de gerag&o alcangadas pela Lei n® 14.300, de 6 de janeiro de
2022, ou as que contribuam para a redugao do consumo de agua em unidades imobiliarias;
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VIII - prestagédo de assisténcia técnica ou de servigos técnicos profissionais, observada a Lei n° 11@ &i,ge 24 de &
dezembro de 2008, no que couber; 0 e~ "y
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IX - agbes destinadas ao trabalho social e & gestdo condominial ou associativa com familias benef:e“éy?@‘rg}as‘f}
intervengdes habitacionais; /g Q?o

X - elaboragéo e implementacéo de estudos, planos, treinamentos e capacitacées;

Xl - aquisicdo de bens destinados a apoiar os agentes publicos ou privados envolvidos na implementacdo do
Programa;

Xl - produgéo de unidades destinadas a atividade comercial;

Xlll - elaboragéo e execugao de plano de arborizagdo e paisagismo;

XIV - aquisi¢do e instalagé@o de infraestrutura de tecnologia da informagao e comunicagao;
XV - administragéo de obras sob gestéo de entidade privada sem fins lucrativos;

XVI - custeio de despesas com taxas, impostos diretos e emolumentos cartorarios, remuneracdo de agentes
operadores e financeiros, entre outras, imprescindiveis para a regularizagéo do contrato com o beneficiario;

XVII - implementacéo de infraestrutura e demais agdes para prevengéo, mitigagio, preparagéo e resposta contra
desastres naturais;

. XVIIl - obras para provisdo de lotes urbanizados, incluidos os servigos de pavimentagdo, terraplenagem e
drenagem;

XIX - aquisi¢ao e instalagdo de infraestrutura de tecnologia da informag&o e comunicacao.

§ 1° Na producéo subsidiada de unidades imobilidrias novas em éreas urbanas, compete ao prestador dos servigos
publicos de distribuicdo de energia elétrica disponibilizar infraestrutura de rede e instalagoes elétricas até os pontos de
conexao necessarios a implantagao dos servigos nas edificagdes e nas unidades habitacionais atendidas pelo Programa.

§ 2° A agéncia reguladora instituira regras para que o empreendedor imobiliario invista em redes de distribuigao de
energia elétrica, com a identificagdo das situagbes nas quais os investimentos representem antecipagéo de atendimento
obrigatorio da concessionaria, hipotese em que fara jus ao ressarcimento por parte da concessionaria, por critérios de
avaliacdo regulatorios, e daquelas nas quais os investimentos configuram-se como de interesse restrito do empreendedor
imobiliario, hipdtese em que nao fara jus ao ressarcimento.

§ 3° A Unido podera destinar bens iméveis a entes publicos e privados, dispensada alteracgo legislativa especifica,
mediante atendimento prioritario a familias da Faixa Urbano 1, observado o disposto na Lei n® 9.636, de 15 de maio de
1998, e na regulamentacao correlata, entre os quais:

. -0 FAReoFDS; e
Il - entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos.

§ 4° O investimento e o custeio da operagdo para execucdo de obras de infraestrutura vinculadas aos
empreendimentos habitacionais poder&o ser subsidiados ou financiados pelos recursos do Programa previstos no art. 6°
desta Lei.

§ 5° Os contratos de execucdo de unidades habitacionais deverdo prever clausula de reajuste pela variagdo do
indice Nacional da Construgdo Civil (INCC), nos termos da Lei n® 10.192, de 14 de fevereiro de 2001, tendo como termo
inicial a apresentacéo da proposta e termo final a efetiva assinatura dos contratos.

§ 6° Para as operacdes firmadas no ambito do FAR com data de contratagio posterior a 2018, sera instituido pelo
Ministério das Cidades e por agentes financeiros, com o objetivo de formatar propostas para obras ndo concluidas e nao
entregues, relatorio consolidado com verificagdo quantitativa e qualitativa das operagdes inconclusas.

§ 7° Nas operagbes previstas no § 6°, a subvengao econdmica concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel as
operagbes de que trata esta Lei, observara o limite de avaliagdo do agente financeiro considerando as regras do
Programa, limitado ao valor atual por unidade habitacional, nos termos do regulamento do Ministério das Cidades,
podendo ser complementado por convénic com outros entes da Federagéo.
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§ 8° Os prestadores de servigos publicos e as concessionarias de saneamento sao obrigados a @ﬁ@qué{qgsumlr |
a gestdo das infraestruturas externas aos condominios que forem implantadas, em oonsequéncia*@r@g"ﬂggjdﬁdgs |
habitacionais produzidas pelo Programa. °8, Yoge
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§ 9° A geragéo distribuida solar fotovoltaica na modalidade remota ocorrera por meio de consércio, coopera?ﬁ@:,
condominio civil voluntario ou edilicio ou qualquer outra forma de associagéo civil constituida pelas liderangas locais,

observada a Lei n® 14.300, de 6 de janeiro de 2022.

o

§ 10. O Programa Minha Casa, Minha Vida subsidiara a capacitagdo das liderangas locais para operagdo e
manutencao dos sistemas fotovoltaicos, locais ou remotos, ou de outras fontes renovaveis.

§ 11. A Uniao podera instituir os seguintes subsidios para compor o valor de investimento e o custeio de operacéo
complementar, mediante ato regulamentar préprio:

| - Subsidio Verde: aporte complementar para projetos com uso de tecnologias sustentaveis e ambientais:

[l - Subsidio Localizagao: aporte complementar para empreendimentos com proximidade de equipamentos publicos
e privados urbanos e de polos de oferta de emprego e integrados plenamente & malha de transporte publico:

Il - Subsidio Qualificagdo: aporte complementar para empreendimentos que incluam construgdo de areas
comerciais e equipamentos publicos.

Art. 14. Na hipotese de que trata o § 3° do art. 13, o destinatario do imével podera fazer a locacdo ou o
arrendamento de parcela do imovel ndo prevista para uso habitacional, bem como a alienacédo de unidades imobiliarias,
.de que o resultado auferido com a exploracgéo da atividade econdmica reverta-se em beneficio do empreendimento.

Art. 15. Na produgdo de unidades imobilidrias novas em dreas urbanas, sem prejuizo das demais garantias
obrigatorias exigidas na legislagéo, nos termos de regulamentagdo do Ministério das Cidades, podera ser exigida do
empreendedor responsavel pela construgéo a contratagio de apdlices, tais como:

| - seguro garantia executante construtor;

Il - seguro garantia para término de obras, incluida infraestrutura nao incidente;

Il - seguro de responsabilidade civil e material;

IV - seguro riscos de engenharia;

V - seguro habitacional de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imovel;

VI - (VETADO).

Art. 16. Os requisitos técnicos aplicaveis ao desenvolvimento dos projetos, das obras e dos servigos serfo objeto
de regulamentagdo do Ministério das Cidades, respeitados 0s regulamentos especificos de cada fonte de recursos e a
.esséria vinculagao as linhas de atendimento, observados os seguintes aspectos:

| - acessibilidade e disponibilidade de unidades adaptaveis e acessiveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com

mobilidade reduzida ou idosas, nos termos do disposto na Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia), e na Lein® 10.741, de 1° de outubro de 2003 (Estatuto da Pessoa Idosa);

Il - sustentabilidade social, econdmica, ambiental e climatica da solugdo implantada, dando preferéncia a solugoes
para acesso a fontes de energias renovaveis, como as solares e edlicas, equipamentos de maior eficiéncia energética,
reuso de dgua, aproveitamento de aguas pluviais, acesso a banda larga de internet e materiais de construgio de baixo
carbono, incluidos aqueles oriundos de reciclagem;

lll - conforto ambiental da unidade habitacional, de forma a promover qualidade de vida as familias beneficiadas.

Paragrafo Unico. A regulamentagéo referida no caput deste artigo devera prever alternativas que possibilitem a
diferenciacdo dos projetos de acordo com as particularidades climaticas, culturais e sociais locais.

Art. 17. Para as operacgoes firmadas no ambito do FAR, sera instituido pelo Ministério das Cidades e por agentes

financeiros, com o objetivo de formatar propostas para obras ndo concluidas e ndo entregues, relatério consolidado com
analise quantitativa e qualitativa das operagdes em conclusdo de obras contratadas a partir de 1° de dezembro de 2018.
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Paragrafo tinico. A subvengao econdmica concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel as operaca es)’dg‘% trate
esta Lei. observara o limite de avaliacdo do agente financeiro considerando as regras do Programa, limi ’é’e(ya Atual &N
por unidade habitacional, podendo ser complementado por convénio com outros entes da Federacgao. R 4,06' Con, < +3
S, Ky "l
) () 2 O
Art. 18. Nas obras realizadas no ambito do Programa, as medigdes pagas pela contratante com atraso sup ﬁosgé’
60 (sessenta) dias deverdo ser reajustadas com base na variagao do INCC do periodo, excetuadas aquelas financia ds

com o recurso referido no inciso V do art. 6°.
Art. 19. O Poder Executivo federal estabelecera:

| - critérios e periodicidade para a atualizagdo das subvengbes econdmicas e dos demais limites contratuais
financeiros aplicaveis a cada linha de atendimento e faixa de renda do Programa;

Il - metas e beneficios destinados as familias, em consonancia com as prioridades estabelecidas no art. 8°,
conforme localizacdo e populagdo do Municipio ou do Distrito Federal e as faixas de renda, respeitadas as atribuigcoes
legais sobre cada fonte de recursos, os limites estabelecidos nesta Lei e a disponibilidade orgamentaria e financeira;

Ill - remuneracdo devida aos agentes operadores e financeiros para atuagdo no ambito do Programa, bem como
periodicidade de reajuste, quando couber;

IV - metas e formas de afericdo de redugdo da emissdo de gases de efeito estufa associada aos projetos
financiados;

V - instrumentos e medidas especificas para prevengéo e mitigagdo da inadimpléncia e do abandono das unidades
'..tacionais pelas familias beneficiarias, especialmente as de baixa renda.

Paragrafo uUnico. A atualizagéo dos limites de renda familiar estabelecidos nesta Lei devera ocorrer anualmente,
conforme disposto no § 2° do art. 5° desta Lei.

Art. 20. O Ministério das Cidades estabelecera:
| - forma de divulgagdo das informagdes, a serem publicadas periodicamente, relativas a dispéndio de recursos,
projetos financiados, unidades produzidas e reformadas, familias atendidas, indices de inadimpléncia verificados e

indicadores de desempenho;

Il - critérios de habilitagdo de entidades privadas sem fins lucrativos, incluidas as cooperativas e associagbes
habitacionais, para atuagéo nas linhas de atendimento do Programa;

Il - valor e numero de prestagdes e hipoteses de dispensa de participagao pecuniaria pelas familias beneficiarias
das subvengdes habitacionais, para complementagdo do valor de investimento da operagéo ou para retorno total ou
parcial dos recursos aportados pelo Programa;

IV - procedimentos para selegéo de beneficiarios e regras para execugao do trabalho social;

V - valores e limites de renda e de subvengbes destinadas a conclus&o das operagdes contratadas nos termos do
ISposto na Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 21. O Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da Desapropriagao), passa a vigorar com as seguintes
alteragoes:

§.2° Sera exigida autorizagéo legislativa para a desapropriagdo dos bens de dominio
dos Estados, dos Municipios e do Distrito Federal pela Unido e dos bens de dominio dos
Municipios pelos Estados.

§_2°-A. Sera dispensada a autorizag&o legislativa a que se refere o § 2° quando a
desapropriacéo for realizada mediante acordo entre os entes federativos, no qual serao fixadas
as respectivas responsabilidades financeiras quanto ao pagamento das indenizagoes
correspondentes.

(NR)
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“Art. 3° Poderdo promover a desapropriacdo mediante autorizacao expressa constant@‘;,/. X
de lei ou contrato: 049@;}}(?‘?
Mo M2
@(_}_ @C/ 2
| - os concessionarios, inclusive aqueles contratados nos termos da Lei n® 11.079, de 30‘9“0%9 Q_—,mz‘f'z*

de dezembro de 2004 (Lei de Parceria Publico-Privada), permissionarios, autorizatarios e ‘S:jo.;ref‘e N

arrendatarios; “2p §O

IV - o contratado pelo poder publico para fins de execucdo de obras e servigos de
engenharia sob os regimes de empreitada por prego global, empreitada integral e contratagao
integrada.

Paragrafo_unico. Na hipétese prevista no inciso IV do caput, o edital devera prever
expressamente:

| - o responsavel por cada fase do procedimento expropriatorio;
Il - o orgamento estimado para sua realizagao;

Il - a distribuicdo objetiva de riscos entre as partes, incluido o risco pela variagéo do
custo das desapropriagdes em relagdo ao orgamento estimado.” (NR)

Paragrafo _Unico. Quando a desapropriagdo executada pelos autorizados a que se refere
o art. 3° destinar-se a planos de urbanizagdo, de renovagdo urbana ou de parcelamento ou
reparcelamento do solo previstos no plano diretor, o edital de licitagao podera prever que a
receita decorrente da revenda ou da utilizaggo imobiliaria integre projeto associado por conta e
risco do contratado, garantido ao poder publico responsavel pela contratagdo, no minimo, o
ressarcimento dos desembolsos com indenizagdes, quando essas ficarem sob sua
responsabilidade.” (NR)

“Art. 4°-A. Quando o imével a ser desapropriado caracterizar-se COmo nlcleo urbano
informal ocupado predominantemente por populagdo de baixa renda, nos termos do § 2° do
art. 9° da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e seu regulamento, o ente expropriante devera
prever, no planejamento da agéo de desapropriagdo, medidas compensatorias.

§ 1° As medidas compensatdrias a que se refere o caput incluem a realocagao de
familias em outra unidade habitacional, a indenizagao de benfeitorias ou a compensagao
financeira suficiente para assegurar o restabelecimento da familia em outro local, exigindo-se,
para este fim, o prévio cadastramento dos ocupantes.

. § 2° Podera ser equiparada a familia ou a pessoa de baixa renda aquela ocupante da
area que, por sua situagao fatica especifica, apresente condigao de vulnerabilidade, conforme
definido pelo expropriante.”

§5° Aplica-se o disposto no § 4° nos casos de desapropriagdo para fins de execugao de
planos de urbanizagao, de renovag&o urbana ou de parcelamento ou reparcelamento do solo,
desde que seja assegurada a destinagao prevista no referido plano de urbanizagdo ou de
parcelamento do solo.

§ 6° Comprovada a inviabilidade ou a perda objetiva de interesse publico em manter a
destinagdo do bem prevista no decreto expropriatdrio, o expropriante devera adotar uma das
seguintes medidas, nesta ordem de preferéncia:

| - destinar a area nao utilizada para outra finalidade publica; ou

Il - alienar o bem a qualquer interessado, na forma prevista em lei, assegurado o direito
de preferéncia a pessoa fisica ou juridica desapropriada.
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§_7° No caso de desapropriagcao para fins de execucio de planos de urbanizagao, d%tf
renovagdo urbana ou de parcelamento ou reparcelamento do solo, as diretrizes do plano,de.. (.
urbanizagdo ou de parcelamento do solo deverdo estar previstas no plano diretor, na legislagﬁq,f@ % 2,
de uso e ocupacgao do solo ou em lei municipal especifica.” (NR) W0 Cop, = &,

‘Art. 7° Declarada a utilidade publica, ficam as autoridades administrativas do &30350
expropriante ou seus representantes autorizados a ingressar nas areas compreendidas na
declaracio, inclusive para realizar inspecgtes e levantamentos de campo, podendo recorrer, em
caso de resisténcia, ao auxilio de forga policial.

Paragrafo Unico. Em caso de dano por excesso ou abuso de poder ou originario das
inspecbes e levantamentos de campo realizados, cabe indenizagéo por perdas e danos, sem
prejuizo da agéo penal.” (NR)

“Art. 15-A. No caso de imissao prévia na posse, na desapropriagao por necessidade ou
utilidade publica ou na desapropriagéo por interesse social prevista na Lei n°® 4.132, de 10 de
setembro de 1962, na hipotese de haver divergéncia entre o prego ofertado em juizo e o valor
do bem fixado na sentenga, expressos em termos reais, poderdo incidir juros compensatérios
de até 6% a.a. (seis por cento ao ano) sobre o valor da diferenga eventualmente apurada,
contado da data de imissdc na posse, vedada a aplicagdo de juros compostos.

§ 1° Os juros compensatdrios destinam-se apenas a compensar danos correspondentes

a lucros cessantes comprovadamente sofridos pelo proprietario, ndo incidindo nas

indenizagtes relativas as desapropriacdes que tiverem como pressuposto o descumprimento

. da fungdo social da propriedade, previstas no art. 182, 8_4°_inciso lll, e no art. 184 _da
Constituicdo.

§ 2° O disposto no caput aplica-se também as agbes ordinarias de indenizagao por
apossamento administrativo ou por desapropriacdo indireta e as agbes que visem a
indenizacao por restricbes decorrentes de atos do poder publico.

§ 3° Nas acdes referidas no § 2° o poder publico ndo sera onerado por juros
compensatorios relativos a periodo anterior & aquisicdo da propriedade ou da posse titulada
pelo autor da ac¢ao.

(NR)

Art. 22, O § 3°do art. 31-A da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

ARBA srr e L e et e e i e S R TR e T

. §_3° Os bens e direitos integrantes do patrimdnio de afetagdo somente poderdo ser
objeto de garantia real em operagio de crédito cujo produte seja integralmente destinado a
consecucao da edificagdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias e de suas
pertengas aos respectivos adquirentes.

(NR)

Art. 23. Alein®6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos), passa a vigorar com as seguintes
alteragdes:

“Art. 176-A. O registro de aquisigéo originaria ensejara a abertura de matricula relativa
ao imovel adquirido, se ndo houver, ou quando:

| - atingir parte de imovel objeto de registro anterior; ou
Il - atingir, total ou parcialmente, mais de um imdvel objeto de registro anterior.

§_1° A matricula serda aberta com base em planta e memorial descritivo do imével
utilizados na instrugao do procedimento administrativo ou judicial que ensejou a aquisigao.
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§ 2° As matriculas atingidas deverdo, conforme o caso, ser encerradas ou receber 4,
averbagdo dos respectivos desfalques, dispensada, para esse fim, a retificagdo do memorialq J/p
descritivo da area remanescente. O@Q@"?t@

§ 4° Se a area adquirida em carater originario for maior do que a conslante do registro
existente, a informacé&o sobre a diferenga apurada sera averbada na matricula aberta.

§ 4°-A. Eventuais divergéncias entre a descricdo do imével constante do registro e
aquela apresentada pelo requerente ndo obstardo o registro.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se, sem prejuizo de outros, ao registro de:

IV _- aquisicdo de area por usucapifio ou por concessdo de uso especial para fins de
moradia;

V - sentenga judicial de aquisicdo de imovel, em procedimento expropriatério de que
tratam os §§.4° e 5° do arf. 1.228 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).”
(NR)

“Art. 195-B. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderao solicitar ao
registro de imdveis competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de iméveis
urbanos sem registro anterior, cujo dominio lhe tenha sido assegurado pela legislagio, por
meio de requerimento acompanhado dos documentos previstos nas incisos |, Il e 11l do caput
do art. 195-A.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de requerer a abertura de matricula para seus bens,
nos termos do caput, o Municipio podera, em acordo com o Estado, requerer, em nome deste,
a abertura de matricula de iméveis urbanos estaduais situados nos limites do respectivo
territério municipal no registro de imdveis competente.

§ 17 Se, realizadas buscas, nao for possivel identificar os titulares do dominio dos
imoveis confrontantes do imével retificando, definidos no § 10, devera ser colhida a anuéncia
de eventual ocupante, devendo os interessados néo identificados ser notificados por meio de
edital eletrénico, publicado 1 (uma) vez na internet, para se manifestarem no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, com as implicages previstas no § 4° deste artigo.” (NR)

PINTE 220 o mmmrrers o m o e S S T T R R

11 - escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e pelas testemunhas,
com as firmas reconhecidas;

VI - contratos ou termos administrativos, assinados com os legitimados a que se refere o
art. 3° do Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da Desapropriagio), no Ambito das
desapropriagdes extrajudiciais.
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§.5° Os escritos particulares a que se refere o inciso Il do caput deste artigo, qua Q@rf
relativos a atos praticados por instituigdes financeiras que atuem com crédito lmob{t e ,-?

autorizadas a celebrar instrumentos particulares com carater de escritura publica, dispen évg O’@C!’/ze

as testemunhas e o reconhecimento de firma. Yo ) %"fa
R
2,
§ 6° Os contratos e termos administrativos mencionados no inciso VI deverdo ser 0
submetidos a qualificacdo registral pelo oficial do registro de imdveis, previamente ao

pagamento do valor devido ao expropriado.” (NR)
B T L T OSSP US

Il - 2 {dois) ou mais imdveis contiguos objeto de imiss&o proviséria registrada em nome
da Unido, dos Estados, do Distrito Federal, dos Municipios ou de suas entidades delegadas ou
contratadas e sua respectiva cessao e promessa de cessdo.

(NR)

Art. 24. Alein®6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 18-A. A critério do loteador, o loteamento poderd ser submetido ao regime da
afetacéio, pelo qual o terreno e a infraestrutura, bem como os demais bens e direitos a ele
vinculados, manter-se-do apartados do patriménio do loteador e constituirdo patriménio de
afetagdo, destinado a consecugdo do loteamento correspondente e & entrega dos lotes
urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 1° O patrimonio de afetagdo nfo se comunica com os demais bens, direitos e
obrigagdes do patriménio geral do loteador ou de outros patrimdnios de afelagdo por ele
constituidos e so responde por dividas e obrigagdes vinculadas ao loteamento respectivo e a
entrega dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 2° O loteador responde pelos prejuizos que causar ao patriménio de afetacgéo.

§ 3° Os bens e direitos integrantes do loteamento somente poderdo ser objeto de
garantia real em operagdo de crédito cujo produto seja integralmente destinado a
implementacdo da infraestrutura correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos
respectivos adquirentes.

§ 4° No caso de cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios oriundos da
comercializag8o dos lotes compeonentes do loteamento, o produto da cessdc também passara
a integrar o patriménio de afetacao.

§ 5° Os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetacido serdo administrados
pelo loteador.

§ 6° Nos loteamentos objeto de financiamento, a comercializagdo dos lotes devera
contar com a anuéncia ou a ciéncia da instituicdo financiadora, conforme vier a ser
estabelecido no contrato de financiamento.

§ 7° A contratagao de financiamento e a constituigdo de garantias, inclusive mediante
transmiss&o, para o credor, da propriedade fiduciaria sobre os lotes integrantes do loteamento,
bem como a cessao, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios decorrentes da comercializagéo
desses lotes, ndo implicam a transferéncia para o credor de nenhuma das obrigacbes ou
responsabilidades do cedente loteador, permanecendo este como (nico responsavel pelas
obrigacfes e pelos deveres que lhe sdo imputaveis.”

“Art. 18-B. Considera-se constituido o patriménio de afetagdo mediante averbagéo, a
qualquer tempo, no Registro de Imdveis, de termo firmado pelo loteador e, quando for o caso,
também pelos titulares de direitos reais de aquisigéo de lotes objeto de loteamento.

Paragrafo Gnico. A averbagdo ndo serd obstada pela existéncia de 6nus reais gque
tenham sido constituidos sobre o imével objeto do loteamento para garantia do pagamento do
preco de sua aquisi¢do ou do cumprimento de obrigagdo de implantar o empreendimento.”
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-Art. 18-C. A Comissao de Representantes, a Prefeitura e a instituigao financiadora dé:,

. - 4 Gy B : </
infraestrutura poderao nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica para ﬂscallzar‘fg N3
57
f
o

C
e/{'"!

acompanhar o patriménio de afetagio. O@r

§ 1° A nomeagéo a que se refere o caput ndo transfere para o nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da implementagéo da infraestrutura, pelo prazo do termo de
verificagdo da sua realizagdo ou por qualquer outra obrigagdo decorrente da responsabilidade
do loteador, seja legal ou oriunda dos contratos de alienacdo dos lotes, de obra e de outros
contratos eventualmente vinculados ao loteamento.

§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizagdo de que trata o caput
deste artigo, obtiver acesso as informagdes comerciais, tributérias ou de qualquer outra
natureza referentes ac patriméonio afetado respondera pela falta de zelo, de dedicacdo e de
sigilo dessas informagdes.

§ 3° A pessoa nomeada pela instituicdo financiadora devera fornecer copia de seu
relatério ou parecer a Comissdo de Representantes, a requerimento desta, ndo constituindo
esse fornecimento quebra do sigilo a que se refere o § 2° deste artigo.”

“Art. 18-D. Incumbe ao loteador:;

| - promover todos os atos necessarios & boa administragdo e a preservagdo do
patrimoénio de afetacéo, inclusive mediante adogdo de medidas judiciais;

Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada loteamento;

Il - diligenciar a captacdo dos recursos necessarios ao loteamento, cuidando de
preservar os recursos necessarios a concluséo da infraestrutura;

IV - entregar a Comissdo de Representantes, no minimo a cada 3 (trés) meses,
demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado ou com os
recursos financeiros que integrem o patriménio de afetagdo recebidos no periodo, firmado por
profissionais habilitados, ressalvadas eventuais modificagbes sugeridas pelo loteador e
aprovadas pela Comiss3o de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patriménio de afetacdo em pelo
menos 1 (uma) conta de deposito aberta especificamente para tal fim;

VI - entregar a Comissdo de Representantes balancetes coincidentes com o trimestre
civil, relativos a cada patriménio de afetagéo;

VIl - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 18-C o livre acesso a obra, bem
como aos livros, aos contratos, 8 movimentagdo da conta de depdsito exclusiva referida no
inciso V deste artigo e a quaisquer outros documentos relativos ao patriménio de afetagéo;

VIIl - manter escrituragdo contabil completa, ainda que esteja desobrigado pela
legislagao tributaria.”

“Art._18-E. O patrimonio de afetagdo extinguir-se-a pela averbacdo do termo de
verificagdo emitido pelo 6rgdo publico competente, pelo registro dos titulos de dominio ou de
direito de aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, pela extingdo
das obrigagtes do loteador perante eventual instituigio financiadora da obra.”

“Art. 18-F. Os efeitos da decretagéo da faléncia ou da insolvéncia civil do loteador ndo
atingem os patrimonios de afetagdo constituidos, nao integrando a massa concursal o terreno,
a obra até entdo realizada e os demais bens, direitos creditorios, obrigagdes e encargos objeto
do loteamento.”

CATE. 22, et e e aae e ebe e aaeete e eaeesaaeanennas

§ 2° A partir da data de registro do loteamento, o Municipio providenciara a atualizagéo
do cadastro imobiliario da gleba que serviu de base para a aprovagdo do loteamento e das
areas que passaram a integrar o seu dominio.
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§ 3° Somente a partir da emissdo do Termo de Verificagdo e Execucio de Obras, <)
{TVEQ), o Municipic promovera a individualizagio dos lotes no cadastro imobiliario municiquf@% "%r,} ¢
em nome do adquirente ou compromissario comprador no caso dos lotes comercializados e, ’%4/‘7@00 e,

(o] g 3

em nome do proprietario da gleba, no caso dos lotes ndo comercializados.” (NR) 8, %3 "Zzyfb
: 08‘/ @Q:
0
“Art. 22-A. (VETADO).” O35

§.3° Admite-se a cessdo da posse em que estiverem provisoriamente imitidas a Unido,
os Estados, o Distrito Federal, os Municipios e suas entidades delegadas, o que podera
ocorrer por instrumento particular, ac qual se atribui, no caso dos parcelamentos populares,
para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposicdo do art.
108 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).

§_27. A critério do titular da conta vinculada do FGTS, em ato formalizado no momento
da contratagéo do financiamento habitacional, os direitos aos saques de que trata o caput
deste artigo poder&o ser objeto de alienagao ou cess&o fiduciaria para liquidagéo, amortizacdo
ou pagamento de parte das prestagbes decorrentes de financiamento habitacional concedido
no &mbito do SFH, dispensados os prazos mencionados na alinea “b" do inciso V e o intersticio
minimo de 2 (dois) anos do inciso VI, ambos deste artigo, observadas as condicBes
estabelecidas pelo Conselho Curador, mediante caucionamento dos depésitos a serem
realizados na conta vinculada do trabalhador, exceto os previstos nos § 1° e § 2° do art. 18
desta Lei.

§ 28 A vedacdo prevista no § 2° do art. 2° desta Lei ndo se aplica ao que dispde o § 27.”
(NR)

Art. 26. Alein®8.677, de 13 de julho de 1993, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 2° O FDS destina-se ao financiamento de projetos de investimento de interesse
social nas areas de habitagdo popular, inclusive regularizagdo fundiaria e melhoria
habitacional, sendo permitido o financiamento nas areas de saneamento e infraestrutura,

. desde que vinculadas aos programas de habitagdo, bem como de equipamentos comunitarios.

§ 2° O financiamento da infraestrutura referida no caput podera contemplar os gastos
necessarios para viabilizar a provisdo de energia de fontes renovaveis aos beneficiarios diretos
dos investimentos habitacionais.” (NR)

§_4° O Conselho Curador reunir-se-a, em carater ordinario, no minimo semestralmente,
mediante convocagdo de seu presidente, e, em carater extraordinario, mediante convocacéo
de gualquer um de seus membros, na forma estabelecida pelo Conselho Curador.

§ 4°-A. Na falta da convocacéo pelo presidente para a reunido ordinaria de que trata o §

4°, qualquer um dos membros do Canselho Curador podera fazé-lo, com anteced@ncia minima
de 15 (quinze) dias.
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“Art. 12-B. A Unido, por meio da alocagao de recursos destinados a agdes integrantes
das leis orgamentarias anuais, observada a disponibilidade orgamentaria e financeira, fica
autorizada a transferir recursos ao FDS para subvencionar a regularizagdo fundiaria e a
melhoria de moradias ou conceder subvengio econdmica ao beneficiario pessoa fisica.”

Art. 27. (VETADO).

Art. 28. A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar com as seguintes alterages:

TBTE. 22, scnmmnsnonsmmmsrmmpnnmssas somrasssespnnp s s sssssnssn e sane s mes s S A S L E R R A S

V - os direitos oriundos da imissdo provisoria na posse, quando concedida 4 Unido, aos
Estados, ao Distrito Federal, aocs Municipios ou as suas entidades delegadas, e a respectiva
cessdo e promessa de cessio;

VI - os bens que, ndo constituindo partes integrantes do imdvel, destinam-se, de modo
. duradouro, ao uso ou ao servigo deste.

§ 2° Cabera ao fiduciante a obrigagdo de arcar com o custo do pagamento do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) incidente sobre o bem e das taxas
condominiais existentes.” (NR)

o7 s s s o e B AR A T AR AR A R e s e e LR I

§_10 Os leildes e a publicagio dos respectivos editais poderdo ser realizados por meio
eletrénico.” (NR)

“Art. 37-C. Os editais previstos nesta Lei poder&o ser publicados de forma eletrénica.”

Art. 29. ALein® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

§.4° Os imoveis produzidos com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR)
poderdo ser destinados por cessao, doagao, locagdo, comodato, arrendamento ou venda, em
contrato subsidiado ou néo, total ou parcialmente, para pessoa fisica ou juridica, conforme
regulamentagdo do Ministério das Cidades, sem prejuizo de outros negdcios juridicos
compativeis, com prioridade para:

1 - pessoas fisicas que constituam o plblico-alvo dos programas habitacionais federais,
as quais ndo poderdo ser impedidas de habitar com seus animais domésticos nessas
residéncias, respeitando as normas vigentes e garantindo o bem-estar animal.

§ 5° O FAR podera financiar os gastos necessarios para viabilizar a provisao de energia
de fontes renovaveis aos beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais realizados no
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Art. 30. Alein®10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), passa a vigorar com as seguintes a @“@@.sgz}/zé,
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Xll- a concessao de direito real de uso;

Xlll - a laje;

XV _- os direitos oriundos da imiss&o proviséria na posse, quando concedida a Uni&o,
aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas e a
respectiva cessdo e promessa de cessdo.” (NR)

b I

X - a propriedade superficiaria;

Xl - os direitos oriundos da imisséo proviséria na posse, quando concedida a Unido, aos

Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas e a respectiva
. cessdo e promessa de cessao.

(NR)

Art. 31. AlLein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

§.8° Para os projetos de construgdo e incorporagao de imoveis residenciais de interesse
social, o percentual correspondente ao pagamento unificado dos tributos de que trata o caput
deste artigo serd equivalente a 1% (um por cento) da receita mensal recebida, conforme
regulamentacao da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil.

§ 9° Para efeito do disposto no § 8° consideram-se projetos de incorporag@o de imoveis
residenciais de interesse social aqueles destinados a familias cuja renda se enquadre na Faixa
Urbano 1, independentemente do valor da unidade, no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, sendo que a existéncia de unidades destinadas as outras faixas de renda no
. empreendimento n&o obstara a fruigdo do regime especial de tributagéo de que trata o § 8°.

§ 10. As condigbes para utilizag&o dos beneficios de que tratam os §§ 6° e 8° serfio
definidas em regulamento.

§ 11. (VETADO)." (NR)

Art. 32. Alein® 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar com as seguintes alterages:

FRFEG BT, onvssurumss i i oo s i 0o s P R ST S G S B e R A S RS TR

§ 1° Nos empreendimentos habitacionais em edificagdes multifamiliares produzidos com
os recursos de que trata o caput, inclusive no caso de requalificacdo de imdveis urbanos, sera
admitida a produgdo de unidades destinadas a atividade comercial a eles vinculada.

§ 2° (Revogado).
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| - a subvengdo econdmica sera concedida nas prestagdes do financiamento, ao Id?@go”fe
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de 120 (cento e vinte) meses, ressalvada a hipotese de quitagdo antecipada de que trata 0’0 C}« e

inciso Il;

Il - podera haver quitagéo antecipada do financiamento, conforme regulamentacéo do
Ministério das Cidades;

§ 7° Nas operagbes previstas no § 3°, a subvengdo econémica sera concedida no ato
da contratacdo da unidade habitacional, conforme regulamentagdo do Ministério das Cidades.

§ 9° O descumprimento contratual pela familia beneficidria de operagdes financiadas
pelo FAR e pelo FDS poderda ensejar a retomada do bem pelo fundo financiador
correspondente, dispensada a realizagdo de leildo, observada a regulamentagéo do Ministério
das Cidades para a destinagéo da unidade habitacional.

§_16. Os imoveis cuja viabilidade ou permanéncia no Programa restar prejudicada
poderdo ser objeto de desimobilizagédo, pelo FAR ou pelo FDS, por meio de cesséo, doagao,
locagéo, comodato, arrendamento, venda, ou oufros negocios juridicos compativeis, em
contrato subsidiado ou ndo, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios, aos érgdos de
suas administragdes diretas e indiretas, as pessoas fisicas e as entidades com ou sem fins
lucrativos, conforme ato do Ministério das Cidades.

§ 17. (Revogado).

§_18. Compete ao Ministério das Cidades regulamentar a exigéncia de participacdo
financeira dos beneficiarios de que trata o inciso | do caput, inclusive por meio da ampliagéo
do rol de dispensas de que trata o § 3° e da eventual renegociagao de dividas.

§ 19. A Unido fica autorizada a utilizar iméveis ociosos de sua propriedade, nas regides
urbanas centrais, objetivando a sua requalificacdo para a oferta de beneficios habitacionais,
desde que o atendimento contemple exclusivamente familias da Faixa Urbano 1, de forma a:

| - contribuir para a redugdo da ociosidade de edificagbes existentes e para o
cumprimento da funcéo social da propriedade, visando ao aumento da densidade demografica
e a qualificagdo do espago publico;

Il - estimular a reabilitagdo do patriménio arquitetdnico, a partir de regras que facilitem a
requalificag@o das edificagbes para novos usos;

Il - favorecer a adequagdo de edificagbes existentes aos padrbes de seguranga,
salubridade e acessibilidade, ampliando a oferta de areas disponiveis ao adensamento
populacional;

IV - adequar os procedimentos de andlise de pedidos de licenciamento de intervengdes
de requalificacdo, quando associadas a pedido de reforma com aumento de area construida;

V - estimular a sustentabilidade ambiental em regido urbana, com a maximizagao da
utilizagdo de materiais e infraestrutura existentes.” (NR)

“Art. 7°-A. Os beneficiarios de operagdes do PMCMV realizadas com recursos advindos
da integralizagdo de cotas do FAR obrigam-se a ocupar os imoveis adquiridos, em até 30
(trinta) dias, a contar da assinatura do contrato de compra e venda com clausula de alienagao
fiduciaria em garantia, firmado com o FAR, e ndo poderéo ser impedidos de habitar com seus
animais domésticos nessas residéncias, respeitando as normas vigentes e garantindo o bem-
estar animal.
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“Art. 8°-A. O Ministério das Cidades, nas situagdes enquadradas nos incisos VI e VIl do O%SQJ,,( <
paragrafo Unico do art. 7°, devera notificar, no prazo de 60 (sessenta) dias, as instituigbes ou -Joe’%@
agentes financeiros para: /909 e

§ 4° A manifestac@o de interesse a que se refere o § 2° possibilitara a prorrogacéo dos
compromissos assumidos pelas instituigdes ou pelos agentes financeiros pelo prazo de até 60
(sessenta) meses, contado a partir de 26 de agosto de 2020, para concluséo e entrega das
unidades habitacionais.

§_3° Para definicdo dos beneficiarios do PNHR, deverdo ser respeitados o limite de
renda definido para o PMCMV, as faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal e as
demais regras estabelecidas na regulamentagao do Programa.” (NR)

“Art. 20. Fica a Unido autorizada a participar, observadas suas disponibilidades

orcamentarias e financeiras consignadas nas dotagbes anuais, do Funde Garantidor da
Habitagdo Popular (FGHab), que tera por finalidades:

§ 4° A reducéo prevista no inciso |l do caput aplica-se as operagdes com recursos do
FGTS firmadas a partir de 26 de agosto de 2020.” (NR)

“Art. 43-B. A redugdo prevista no inciso Il do caput do art. 43 aplica-se também as
. operagbes com iméveis residenciais de empreendimentos fora do PMCMV contratados com
recursos do FGTS firmadas a partir de 26 de agosto de 2020."
T T3 mrs v oumv v o Vo s N R T S Y S Ve s

1 - condicbes de acessibilidade a todas as areas plblicas e de uso comum, com
obrigatoriedade de construgdo de rampas de acesso nas calgadas e nos espacos publicos no
ambito do PMCMV;

Il - condigbes de sustentabilidade das construgbes e dos espagos adequados efou
destinados para animais domésticos (pets) em cada unidade habitacional;
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Art. 33. Oart. 1°da Lein® 12.462, de 4 de agosto de 2011, passa a vigorar acrescido do seguinte mc:@y}l: W
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Xl - das obras e servigos de engenharia para infraestrutura, construgéo, requalificagao, <%

urbanizagdo e regularizagdo fundiaria no &mbito das politicas publicas de desenvolvimento
urbano e habitagdo.

Art. 34. O art. 784 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cadigo de Processo Civil), passa a vigorar acrescido

do seguinte § 4°;
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§ 4° Nos titulos executivos constituidos ou atestados por meio eletrénico, & admitida
qualquer modalidade de assinatura eletrénica prevista em lei, dispensada a assinatura de
testemunhas quando sua integridade for conferida por provedor de assinatura.” (NR)

. Art. 35. ALein® 13.465, de 11 de julho de 2017, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:
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§ 4° Para as terras de sua propriedade, os 6rgdos da administragdo direta e as
entidades da administracdo indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios ficam autorizados a instaurar, processar ¢ aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a
utilizar os demais instrumentos previstos nesta Lei.” (NR)
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§ 6° Na hipotese de utilizagdo, pelo poder publico, de pecas técnicas e projetos de
regularizagdo fundiaria elaborados por empresas privadas e particulares em geral, sera
necessaria, para a emissao da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), a anuéncia dos
autores ou de quem detenha as direitos autorais.

. § 7° As unidades desocupadas e ndo comercializadas do titular originario do dominio da
area alcangadas pela Reurb, na forma do incisc | do caput deste artigo, poderdo ser
caucionadas ou averbadas em alienagéo fiducidria e colocadas em garantia para as obras de
infraestrutura essenciais, consignando-se o poder publico como beneficiario da garantia
estabelecida.” (NR)

“Art. 37. Na Reurb-S, cabera ao poder plblico competente, diretamente ou por meio da
administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo, assim como
arcar com os dnus de sua manutengao, podendo utilizar-se de recursos financeiros publicos e
privados.

§ 1° Os projetos e as obras de infraestrutura essencial na Reurb-S ou Reurb-E,
incluindo vias de acesso, iluminagéo publica, solucdo de esgotamento sanitario e de drenagem
de aguas pluviais, ligagdes domiciliares de abastecimento de agua e de energia elétrica e
valores despendidos com indenizagGes aos antigos proprietarios, poderéo ser financiados com
recursos do Sistema Brasileiro de Poupancga e Empréstimo (SBPE), do Fundo de Garantia do
Tempo de Servico (FGTS), do Fundo de Amrendamento Residencial (FAR) e do Fundo de
Desenvolvimento Social (FDS), bem como por outras fontes de financiamento publicas,
privadas ou internacionais.
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§ 2° Garantida a previsao de restituicdo integral dos valores disponibilizados, ficam
autorizados a realizar as operagdes financeiras para as obras de infraestrutura referidas no §

1oy

1° os orgéos federais, estaduais e municipais, inclusive sociedades de economia mista, qu@, f‘/;,@c;

operem na execugao de politica habitacional e de infraestruturas conexas.

§ 3° As garantias para as operagdes financeiras para as obras de infraestrutura e
melhorias essenciais para a Reurb sdo as previstas no art. 17 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e deverdo ser incluidas na Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF).

§ 4° O calculo dos valores devidos pelos beneficiarios da Reurb podera ser realizado
adotando-se como critério as areas dos imoveis regularizados, individualmente considerados.”
(NR)

“Art. 37-A. Fica autorizada a transferéncia do direito de construir correspondente ao
potencial construtivo passivel de ser utilizado em outro local, prevista no art. 35 da Lei n°
10.257,_de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), para fins de viabilizar a elaboracao de
projetos, a indenizagéo e a realizagdo das obras de infraestrutura em projetos de Reurb-S.

Paragrafo dnico. As prefeituras poderdo receber iméveis para o atendimento das
finalidades previstas neste artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a
possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do bem doado ou desapropriado
amigavelmente.”

§ 8° O oficial do cartério de registro de imoveis, aoc abrir as matriculas individuais
decorrentes do projeto de regularizagdo fundidria, devera, nas matriculas de unidades
imobiliarias cujo ocupante ndo venha a ser informado na lista de beneficiarios da CRF, fazer
constar o titular originario da matricula na condigdo de proprietario anterior, nao inserindo esse
mesmo proprietario como ftitular atual da matricula aberta, mas apenas inserindo, no campo
relativo ao proprietario atual, texto informando que o futuro proprietario sera oportunamente
citado na matricula quando do envio de listas complementares de beneficiarios.” (NR)

Art. 36. A Lein® 14.063, de 23 de setembro de 2020, passa a vigorar com as seguintes alteragbes:

*Art. 17-A. As instituigbes financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a
celebrar instrumentos particulares com carater de escritura publica e os participes dos
contratos correspondentes poderdo fazer uso das assinaturas eletrénicas nas modalidades
avangada e qualificada de que trata esta Lei.

Paragrafo tnico. (VETADO)." (NR)

. Art. 37. (VETADO).

Art. 38. A Lein® 14.300, de 6 de janeiro de 2022, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

§.2° O valor minimo faturavel aplicavel aos participantes do SCEE inscritos no Cadastro
Unico para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico), instituido pela Lei n° 8.742, de
7 de dezembro de 1993 (Lei Organica da Assisténcia Social), deve ter reducdo de no minimo
50% (cinquenta por cento) em relagdgo ao valor minimo faturavel aplicavel aocs demais
consumidores equivalentes, conforme regulagéo da Aneel.” (NR)

L T T —_—
Paragrafo Gnico. (VETADO).” (NR)
“Art. 36-A. A unidade consumidora participante do SCEE podera comercializar excedente

de energia elétrica com 6rgaos publicos desde que seja beneficiaria de programa social ou
habitacional das esferas federal, estadual, distrital ou municipal.”
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Art. 39. Alein® 14.382, de 27 de junho de 2022, passa a vigorar com as seguintes alteracoes: ;&2 \® §
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IV _- os extratos eletrnicos relativos a bens imoveis produzidos pelas instituicdes
financeiras que atuem com crédito imobilidrio autorizadas a celebrar instrumentos particulares
com carater de escritura publica, bem como os relativos a garantias de crédito rural em cédulas
e titulos de crédito do agronegécio, poderdo ser apresentados ao registro eletrénico de
imoveis, e as referidas instituicdes financeiras arquivardo o instrumento contratual ou titulo em
pasta propria.

Art. 40. Permanecerdo submetidos a Lei n° 11.977, de 7 de julho_de 2009, todos os empreendimentos
habitacionais firmados e contratados até 25 de agosto de 2020, e a Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021, todos aqueles
firmados e contratados apos 26 de agosto de 2020.

§ 1° Os contratos que venham a ser firmados com pessoas fisicas ou juridicas em decorréncia das operactes
referidas no caput poderdo ser beneficiados pelas regras estabelecidas por esta Lei, conforme ato do Ministério das

.‘.des.

§ 2° Os empreendimentos habitacionais de que tratam o caput e 0 § 1° deste artigo para os quais no existam
beneficiarios qualificados obedecerdo as mesmas faixas de renda e aos demais critérios de selecdo, hierarquizacéo,
priorizag&o e preferéncia dispostos nesta Lei e nos demais regulamentos do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 41. A partir da data de publicagdo da Medida Proviséria n° 1.162,_de 14 de fevereiro de 2023, todas as
operagdes com beneficio de que trata o art. 4° desta Lei integrardo o Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 42. O Ministerio das Cidades fica autorizado a convalidar atos administrativos preparatérios de operagdes
futuras praticados sob a vigéncia da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, e da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021,

Paragrafo dnico. O disposto nesta Lei podera ser aplicado na convalidacio de que trata o caput, desde que em
beneficio da operagdo e que néo colida com as diretrizes previstas no art. 3°.

Art. 43. Revogam-se:

| - os seguintes dispositivos da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009:
a)o §2°do art. 49

. b} 058§ 2°e 17 do art. 6%A;
¢) o inciso Il do caput do art. 7°-B; e

d) o § 1°-B do art. 20;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de 2021:

a)os arts. 1°a 16; e
b) o art. 25;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS):

a) o art. 6°-B;

b) o incisc Il do § 3° do art. 9%

c)o § 3°-B do art. 9°;
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d) 0 § 3°-C do art. 9°;

e)os§§ 12e15a 17 doart. 9% e

f) 0 § 3°-A do art. 20-D.

Art. 44, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Brasilia, 13 de julho de 2023; 202° da Independéncia e 135° da Republica.
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